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Madame le Maire,

A la suite de la prescription de la révision du plan local d’'urbanisme (PLU) de Verdun en
Lauragais en date du 27 septembre 2018, le conseil municipal a arrété son projet le 18 janvier
2022, et a transmis le dossier complet a nos services le 10 février 2022. J'ai I'honneur de vous
transmettre ci-aprés, la synthése de la consultation des personnes publiques associées de I'Etat.

J'ai tout d’abord noté la volonté de la commune de développer son parc de logements selon un
taux de croissance sensiblement égal a celui constaté sur la commune durant la période 2008 —
2018. Cependant, le projet de PLU envisage un objectif de production de logements qui n'est pas
compatible avec les orientations du Schéma de cohérence territoriale (SCoT). La commune doit
donc modifier les documents du PLU afin de justifier la compatibilité avec les orientations du
SCoT.

Méme si en termes de modération de la consommation des espaces, votre projet est compatible
avec le SCOT, qui prend comme référence les décennies 1998-2008 et 2008-2018, le code de
l'urbanisme prévoit que les PLU doivent motiver la modération de la consommation des espaces
par rapport aux dix années précédant l'arrét du PLU. La consommation d’espace durant les dix
dernieres années a été de 1,3 ha environ et votre projet prévoit 1,6 ha de zones de
développement. Afin de conclure a la modération de la consommation d'espace, je vous invite a
réduire cette surface a hauteur de 1,3 ha ou denvisager un phasage de l'ouverture a
l'urbanisation. :

En conséquence j'ai 'honneur de vous informer que jémets un avis favorable au projet présenté.

Cet avis est assorti d'observations formulées en piéces jointes.

Madame Monique VIDAL,
Maire de Verdun-en-Lauragais
1, route de Castelnaudary
11400 Verdun-en-Lauragais

108 G Jex

' ddtm@aude.gouv.fr
www.aude.gouv.fr



Concernant l'enquéte publique, je vous invite a étre vigilant sur la forme et a veiller
particulierement au respect des délais des avis d’insertion dans la presse, qui doivent étre d’au
moins 15 jours avant le début de 'enquéte et rappelés dans les 8 jours aprés le démarrage de
celle-ci.

Le non-respect de ces conditions peut conduire a invalider la procédure d'enquéte et empécher la
mise en application du document d’'urbanisme.

Je vous rappelle que I'ensemble des avis émis par les personnes publiques associées suite a
larrét du PLU et l'avis de la commission de préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers (CDPENAF) doivent étre joints au dossier qui sera soumis a enquéte publique.

Je vous prie de bien vouloir agréer, Madame le Maire, I'expression de ma considération trés
distinguée.

Thierry BONNIE
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AVIS DE LA DDTM
Sur le plan local d’'urbanisme (PLU) arrété de la commune de VERDUN-EN-LAURAGAIS

Suite a larrét du projet de révision du PLU de la commune de Verdun-en-Lauragais, le 18 janvier 2022,
recu dans les services de I'Etat le 10 février 2022, je vous adresse ci-dessous lavis des services de la
DDTM.

Analyse du dossier au regard des éléments qui s’imposent

Procédure
Le PLU a été prescrit aprés le 1er janvier 2016, le contenu doit donc étre modernisé (articles R. 151-1 a R.
151-55 du code de l'urbanisme).

Verdun-en-Lauragais est couvert par le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) applicable du Pays
Lauragais.

Description du projet
Avec une population de 277 habitants (données Insee 2018) la commune de Verdun-en-Lauragais prévoit a

travers son projet d'aménagement et de développement durables (PADD) un objectif démographique de
335 habitants a I'horizon 2030.

Cet accueil de population se traduit par un objectif de production de 30 logements pour la période 2011 -
2030 (cf PADD p. 8 et 9), décomposé comme suit :

* 9 logements déja autorisés entre 2011 et 2021,

* 4 logements seraient construits en densification dans I'enveloppe urbaine,
* 1 logement en réhabilitation de logement vacant,
« 16 logements en extension de la tache urbaine.

Le projet ne prévoit pas la possibilité de changements de destination dans les écarts.



Les remarques concernant les thématiques abordées sont les suivantes :

Concernant le projet démographique et I'accueil de nouveaux habitants

Projection démographique
Comme l'indique le PADD (page 8), une population d’environ 335 habitants est souhaitée a I'horizon 2030.

Durant la période 2008 — 2018, d'aprés les statistiques de I'Insee, la population municipale est passée de 251
a 277 habitants, soit un taux de croissance annuel moyen (TCAM) égal & 1 %.

Le projet de PLU prévoit durant la période 2018 — 2030 un TCAM de 1,6 % (passage de 277 & 335 habitants).

Les recensements Insee permettent d'établir un historique de la population communale, comme indiqué en
annexe 2. Le projet de PLU mise sur une hausse accrue de la population : le TCAM projeté (+1,6 %) est
nettement supérieur a celui constaté durant la période 2008 - 2018 (+1%). La projection démographique est
donc trés optimiste, en lien avec le maintien de I'école primaire qui fait partie d'un regroupement pedagogique
avec la commune voisine de Villemagne.

Le SCoT ne donne pas d'objectif de population pour chaque commune non pole mais un objectif global pour
I'ensemble de ces communes : + 3361 habitants durant la période 2012 — 2030.

Production de logements

Le SCoT du Pays Lauragais prévoit pour la commune de Verdun-en-Lauragais un objectif maximum de
production égal a + 30 logements durant la période 2011 — 2030 et un nombre total de logements en 2030 égal
a 237 maximum (document graphique n° 1). Les données Insee sont prises comme référence par le SCoT
pour évaluer le nombre de logements : 223 logements en 2018. Par conséquent le SCoT autorise la
production de 14 logements maximum en réhabilitation ou construction neuve, a 'horizon 2030.

Le PADD (page 8) fixe I'objectif de production & 30 logements pour la période 2011 - 2030 pour permettre
d’accueiliir les nouveaux habitants. 9 pemis de construire ont été autorisés entre 2011 et 2021. La commune
prévoit donc la production de 21 logements a 'horizon 2030, dont une réhabilitation.

Durant la période 2008 — 2018, d’aprés les statistiques de I'lnsee, le nombre de résidences principales (RP)
est passé de 112 a 125 logements, soit un TCAM égal & +1,1 %. Le projet de PLU prévoit durant la période
2018 — 2030 un taux de croissance annuel moyen (TCAM) de +1,2 % (passage de 125 a 145 RP). La
croissance projetée est donc similaire a celle constatée durant la derniere décennie.

Le PLU prévoit la production de 21 logements & 'horizon 2030, soit 244 logements au total d'apres
les données Insee 2018, référence du SCoT. C’est au-dela de la limite fixée par le SCoT : 237
logements maximum & [Fhorizon 2030. L'objectif de production de logements n'est donc pas
compatible avec le SCoT du Pays Lauragais. La commune doit donc retravailler avant 'approbation
les documents du PLU (réglement écrit ou graphique, rapport de présentation, orientations
d’aménagement et de programmation) afin de justifier la compatibilité avec le SCoT.

Concernant le logement, le renouvellement urbain et la mixité sociale

Equilibre social de I'habitat
La commune de Verdun-en-Lauragais dispose de 4 logements locatifs sociaux.

Le Plan Départemental de 'Habitat de I'Aude (PDH) ne considére pas cette commune comme prioritaire pour
accueillir du locatif social.

Reconguéte des logements vacants
D'aprés les données Insee la commune compte 17 logements vacants en 2018, soit un taux de 7,6 %.

Le PADD (page 8) programme la remise sur le marché d’un logement.

La commune doit profiter de ce nouveau PLU pour confirmer la réalité de la vacance par une étude
approfondie qui va caractériser le phénoméne et établir le nombre de logements réellement mobilisables ainsi
que leur état (nécessité ou non de faire des travaux) afin de réhabiliter une partie des logements vacants pour
les remettre sur le marche.
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La commune pourrait afficher un programme plus ambitieux en terme de réhabilitation des
logements vacants afin de privilégier le renouvellement urbain par rapport a I'extension urbaine.

Besoins en logements pour les nouvelles populations

En termes de caractéristiques des logements, plus de 76% de résidences principales sont composées de 4
piéces et plus. Les logements sont peu diversifiés {(maisons : 99,20% et appartements 0,8 %) (source : Insee).

La production de logements doit étre adaptée a la diversité des foyers sur la commune (personnes seules,
jeunes, personnes agées, familles monoparentales...) qui ont besoin de logements de plus petite taille.

Les logements de petite taille ne représentent que 1,6 % pour les T1 et 3,2 % pour les T2 alors que ia part des
ménages composant 1 personne est de 35 % et de 35 % pour 2 personnes.

Les enjeux de la commune doivent étre de favoriser la qualité des nouveaux programmes de construction, qu'il
s'agisse de logements individuels libres, d’opérations d’ensemble ou de programme de LLS.

La taille des ménages est en baisse constante : il existe peut-étre d’autres besoins non satisfaits. Une analyse
approfondie pourrait conduire a compléter les OAP en précisant la typologie des logements
(individuel/individuel groupé/collectif) afin de diversifier le parc de logements pour s’adapter a toutes les
classes d'age et phases de vie.

Le rapport de présentation devra évaluer précisément les besoins de logements pour jeunes
ménages sur le secteur afin de programmer éventuellement dans les OAP des formes d’habitat
intermédiaire, différentes du tout pavillonnaire et plus accessibles en termes de budget.

Concernant la consommation d'espace et les incidences sur les espaces agricoles ou
naturels

Bilan de la consommation d'espace

Le rapport de présentation en page 109 présente l'analyse de la consommation d'espace sur les derniéres
décennies : 7 ha entre 2002 - 2012 et 1,38 ha entre 2011 et 2021.

La DDTM a aussi analysé la consommation d'espace par comparaison des photos aériennes (voir annexe 3)
et considére, qu'au niveau des zones urbaines (bourg et hameau de Jean Raymond), la surface consommeée
est de:

* 4,65 ha durant la période 1998-2008,

» 3,3 ha durant la période 2008-2018

* 1,3 ha durant la période 2012-2021.

Le PLU délimite 1,6 ha, en extension de la tache urbaine, dans les zones a urbaniser (deux fois moins que la
consommation fonciére durant la période 2008 - 2018).

L'urbanisation a consommé en moyenne 4 ha durant les décennies servant de référence au ScoT (1998-2008
et 2008-2018). Le PADD a pour objectif de « Libérer au maximum 2 hectares pour une urbanisation
résidentielle » (PADD page 8). Cet objectif de réduction est compatible avec le SCoT du Pays Lauragais en
terme de consommation d'espace.

En page 8 le PADD fixe les obijectifs chiffrés de la modération de la consommation d'espace : "Appliquer une
densité moyenne de 8 logements & l'hectare, soit une réduction de presque 20% par rapport a la
consommation fonciere des dix derniéres années (en moyenne 1533 m 2 ).

Toutefois, le code de 'urbanisme prend comme période de référence les dix derniéres années pour Fanalyse
de la consommation d'espace. La consommation d’espace durant les dix derniéres années estde 1,3 a 1,4 ha
(RP page 119 et analyse DDTM en annexe 3). Afin de conclure a la modération de la consommation d’espace,
le PLU ne peut ouvrir a I'urbanisation plus que cette surface consommée durant les dix derniéres années, a
moins de procéder a un phasage avec condition de remplissage
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L'objectif de production de logements n’est pas compatible avec le SCoT. De plus la consommation
projetée en extension (1,6 ha) dépasse la consommation d'espace durant les dix derniéres annees.
Par conséquent la surface des zones AU ne pourra dépasser la consommation d’espace constatée
durant les dix derniéres années, @ moins de procéder a un phasage des zones a urbaniser.

Densification dans I'enveloppe urbaine
Le PADD (pages 8 et 9) identifie le potentiel de densification . « Prendre en compte les possibilites de
densification identifiées a l'intérieur des enveloppes urbaines :
« Le bourg et extensions : 1 Jot
» Pech de Bouille : 1 lot
+ Jean Raymond : 2 lots »

Les 2 lots prévus en densification sur le hameau de Jean Raymond sont situés sur les parcelles B985 et B986,
d’'une surface totale de 0,4 ha. Les parcelles B983 & B986 sont entiérement classées en zone U et des
constructions éventuelles au fond de ces parcelles peuvent étre considérées non comme de la densification,
mais plutét comme une extension de la tache urbaine.

Le lot au sud du village (parcelle A1464 au lieu dit « Co de Mage ») résulterait d’'une division parcellaire.
Le lot situé au Pech de Bouille est situé dans une dent creuse.

D'aprés le rapport de présentation, page 107 : « Les 22 logements autorisés entre 2002 et 2012 se sont donc
édifiés en moyenne sur de trés grandes parcelles de 3186 m2 Il s’agit principalement de constructions de
maisons individuelles. »

Pourtant le potentiel de restructuration par division parcellaire est évalué a un seul logement. Le rapport de
présentation (page 108) justifie de la maniére suivante : «Compte tenu de la configuration du territoire, nous
n’avons pas pu identifier de potentiel de restructuration car il est difficile d’opérer des divisions parcellaires
pour ajouter des maisons sur certaines parcelles. »

Le document d'orientations et d'objectifs du SCoT (DOO) dispose que le PLU prenne en compte un objectif
minimum d’intensification atteignant 20 % de production de nouveaux logements au sein des secteurs déja
urbanisés. Le projet de PLU prévoit la construction de 4 nouveaux logements en densification de I'enveloppe
urbaine, soit 20 % de l'objectif global (20 nouveaux logements). Cela est compatible avec I'objectif minimum
d’intensification défini par le SCoT (prescription P82).

Le potentiel de restructuration évalué par le PLU apparait faible au regard de la taille moyenne des
parcelles en zone UB. De plus I'objectif de production de logements dépasse la limite fixée par le
ScoT. Le fonds de certaines parcelles situées en zone U, et en limite des espaces agricoles ou
naturels pourrait &tre classé en NJ, afin de limiter la production de logements supplémentaires.

Densité des habitations en extension urbaine — aménagement d’ensemble
D'aprés les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) en page 23, les programmes de
logements attendus sont :

« OAP zone AU est : densité minimale de 8 a 10 logements par I'hectare ; surface de 0,59 ha ; cette zone
sera urbanisée au fur et @ mesure des pemis accordés et du renforcement des réseaux si nécessaire.

« OAP zone AU ouest : densité minimale de 8 a 10 logements par I'hectare ; surface de 1,01 ha,
urbanisation sous forme d’opération d’'aménagement d’ensemble.

D'aprés le SCoT, pour les communes non pbles (prescription P87 du DOO):

« —dotées d’un assainissement collectif : densité minimale brute comprise entre 12 et 17 logements par
hectare,

~non dotées d'un assainissement collectif : la densité minimale brute comprise entre 8 et 12 logements par
hectare. »

D'aprés le plan des réseaux et le zonage d'assainissement, les zones AU sont situées en zone
d’assainissement non collectif. La densité des zones AU est donc compatible avec le SCoT.
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Impact sur 'activité agricole
Les zones a urbaniser sont des terres identifiées par le registre parcellaire graphique (RPG 2020). Ce registre
est le dessin des ilots culturaux des exploitants agricoles demandant des aides dépendant de la Politique
Agricole Commune. Cette surface d’une valeur de 1,5 ha est rattachée a la catégorie «prairie temporaire de 5
ans ou moins» (1 ha) et « Mélange de légumineuses prépondérantes au semis et de graminées fourrageres
de 5 ans ou moins » (0,5 ha).

Dans le rapport de présentation, page 66 : « Lurbanisation récente a vocation d’habitat devra privilégier les
formes d’aménagement pensées dans leur ensemble ef en continuité d’entités d'ores et déja existantes, cela
afin de limiter la pression fonciére sur les espaces agricoles et naturels. »

En cohérence avec le principe de privilégier les aménagements d’ensemble pour limiter la pression
fonciére sur les espaces agricoles, des opérations d’'aménagement d’'ensemble seront exigées dans
toutes les zones AU situées en extension sur des espaces agricoles.

Concernant la qualité urbaine, architecturale et paysagére des extensions urbaines
projetées

Le PLU comporte deux OAP sectorielles en rapport avec les deux zones AU, au nord du bourg.

Ces secteurs sont situés en zone d’assainissement non collectif comme indiqué en annexe du PLU (piéce
intitulée « zonage et réseau d’assainissement »).

Une partie de la plus petite zone AU est recouverte d'un espace boisé. L'OAP pourra mettre en place une
protection sur cette barriere naturelle entre espace urbanisé et espace naturel.

Lurbanisation des deux nouvelles zones devrait s'inspirer pleinement du quartier contigu qui présente une
forme satisfaisante, compte tenu de la situation en créte des terrains.

Si les besoins d’accueil de jeunes ménages sont établis par le rapport de présentation, les OAP
pourraient programmer des formes urbaines variées (habitat mitoyen ou intermédiaire) différentes
du tout pavillonnaire et accessibles en termes de budget.

Une approche plus qualitative peut étre affirmée :

- végétaliser les limites des opérations, la ol une frange arborée n'est pas présente et protéger
toutes les franges existantes,

- desservir les opérations par une voie centrale et large (au lieu de I'équerre actuellement dessinée).

Concernant I'eau,

Qualité des eaux et milieux aquatiques

Le réseau d'assainissement existant est conforme a ce qui est inscrit dans le PLU et fonctionne correctement,
la capacité de la station est aujourd’hui supérieure a la charge réelle qu'elle regoit.

Sur les plans, on remarque gu'une nouvelle station d'épuration (STEP) est prévue, sans étre mentionnée dans
le texte. Cette nouvelle STEP, sur le ruisseau de Tenten, serait située en zone inondable d’aprés l'atlas des
zones inondables (AZl) du basssin versant du Fresquel.

Le hameau de Jean Raymond est ciblé pour une extension de son urbanisation alors que la STEP du hameau
est proche de sa capacité maximale, voire la dépasse certains mois sur le plan hydraulique. Une justification
de sa capacité a recevoir de nouveaux effluents est & démontrer.

Dans les illustrations, il n’est pas fait état de la trame turquoise : trame servant de jonction entre la trame verte
et bleue (TVB). La trame turquoise est définie ainsi par I'Agence de 'Eau RMC : elle est composée d'espaces
naturels secs et humides (zones humides, cours d'eau, pelouses, prairies, foréts,...), ainsi gue de formations
végétales linéaires ou ponctuelles (haies, mares...).

La « trame turquoise » englobe la trame bleue et la partie de la trame verte en interaction forte avec la trame
bleue. La trame turquoise a une fonction écologique majeure dans le cycle de vie des espéces liées aux
milieux aquatiques et humides (déplacement, reproduction, alimentation...).
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Elle peut également constituer un corridor écologique entre les masses d’'eau, les milieux aquatiques et les
zones humides périphériques ou ponctuelles favorable a latteinte du bon état écologique et propice a la
circulation des espéces.

Il serait nécessaire d'inclure cette trame dans les cartographies, afin de vérifier si le projet de PLU est
susceptible d’avoir un impact sur ces milieux, via 'urbanisation prévue. Cette trame pourrait faire 'objet d'une
protection spécifique dans le cadre d’'un zonage réglementaire.

Gestion de la ressource et ouvrages hydrauliques

Aprés analyse du dossier il ressort que la bonne adéquation entre le projet de développement urbain et les
capacités de I'AEP n'est pas démontrée. Sur cette thématique, le projet urbain n'est donc pas justifié d’autant
que le projet de PLU prévoit une augmentation de population de +22.7% a I'horizon 2030, soit dans seulement
8 ans.

Enfin il existe un réel décalage entre la cartographie TVB produite et celle du Schéma régional de cohérence
écologique (SRCE), notamment en ce qui concerne les zones humides dont le nombre semble avoir diminué.
Ce point mérite également d'étre clarifié et justifié.

Une démarche « captage prioritaire d'eau potable » va démarrer pour le captage de Rayssac sur Lampy qui
est classé prioritaire au titre du schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) 2022-
2027. L'aire d'alimentation de ce captage va trés certainement prendre en compte le bassin versant du Lampy
et sa masse d'eau. Il faudra donc étre tout particuliérement attentif @ ne pas rajouter et favoriser le
ruissellement et le lessivage de produits susceptibles de dégrader la ressource en eau, déja précaire sur ce
captage.

Avant approbation du PLU, les documents du PLU seront repris de maniére & démontrer :

* 'adéquation entre les nouveaux besoins AEP et la ressource en eau tout en requestionnant le
projet démographigque déconnecté de I'évolution des derniéres années.

* La capacité de la station d'épuration de Jean Raymond a recevoir de nouveaux effluents alors
guelle est proche de la saturation hydraulique. Cette justification pourra étre apportée par des
données (mesures de débit, nombre de personnes effectivement raccordées, analyse du rejet,
perspectives d’extension de la station d’épuration,...)

» 'absence d’incidence du projet d'urbanisation sur la trame turquoise et le SRCE

Concernant la prévention des risques

Risgue inondation par débordement

Le rapport de présentation indique que le risque inondation est pris en compte pour I'élaboration du PLU (page
145). Le zonage cartographié par I'AZ| devra étre reporté sur la cartographie réglementaire.

Sera ajouté dans le réglement la mention suivante sur | ‘ensemble de la commune :

« Toute occupation du sol est interdite dans une bande de 7 m a partir de la créte des berges des cours d'eau

ou des fossés d’écoulement présentant un bassin versant d’'une superficie supérieure ou égale a 1 km? Cette
bande sera réduite a 3 m a partir de la créte des berges si le pétilionnaire prouve que le bassin versant est
inférieur a 1 km? »

Dans les dispositions générales « page 8 » du réglement il est indiqué que : « les constructions devront étre
implantées a au moins 10 métres comptés par rapport au haut de la berge, & l'exception des ouvrages
nécessaires a lirrigation. »

En plus des constructions il doit &tre indiqué que « foutes occupations » sont également interdites dans cette
zone, comme les clétures, les remblais ou méme les piscines.

Défense extérieure conftre l'incendie

Toute nouvelle extension de la commune doit posséder une défense incendie conforme aux régles édictées
dans le nouveau réglement départemental de Défense Extérieure Contre I'lncendie (DECI), arrété par le préfet
de 'Aude en date du 4 juillet 2017.

Conformément a l'article R.2225-4 du CGCT, le maire doit établir un arrété identifiant les risques et le
dimensionnement des besoins en eau (quantité, qualité, implantation...) pour répondre au réglement de DECI.
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D'aprés lavis du Service Départemental d’Incendie et de Secours (SDIS), la défense extérieure de la
commune est assurée par 8 points d'eau incendie (PEl) (ex: poteau, bouche, réserve...). 5 sont
opérationnels, 1 opérationnel sous conditions et 2 sont hors service ou non opérationnels.

A cet égard, il convient de rappeler que toute construction nouvelle autorisée dans un secteur dépourvu de
défense incendie engagerait en cas de sinistre la responsabilité du maire de la commune, au titre de l'article L.
2225-1 du Code général des collectivités territoriales (CGCT).

Concernant les enjeux en matiére de biodiversité et de paysage

La France dispose d’un panel d’outils pour l'inventaire ou la protection des richesses naturelles : zone
naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF), réseau Natura 2000, ...

La commune de Verdun-en-Lauragais est concernée par la ZNIEFF de type 2 dénommeée « Montagne Noire
occidentale ».

Le Département de 'Aude a identifié un espace naturel sensible sur la commune : « Plaines et vallons de
Verdun a Villemagne »

La trame verte et bleue vise a enrayer la perte de biodiversité, en préservant et en restaurant des réseaux de
milieux naturels qui permettent aux espéces de circuler et d'interagir. Ces réseaux d'échanges, appelés
continuités écologiques, sont constitués de réservoirs de biodiversité reliés les uns aux autres par des
corridors écologiques.

Trame verte et bleue du SRCE

La commune est traversée par un cours d'eau principal, le ruisseau de Tenten, ainsi que le ruisseau de la
Migaronne (au sud) identifiés par le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) comme corridor
écologique.

Le SRCE identifie également des réservoirs de biodiversité, comme indiqué en annexe 4.

Trame verte et bleue du PLU

Des secteurs (hachurés en vert dans le réglement graphique) sont protégés au titre de la trame verte inscrite
dans le réglement du PLU qui dispose que :

« Toute parcelle incluse dans un périmétre TVB doit pouvoir continuer a assurer sa fonction, avec les
dispositions suivantes et & développer selon les caractéres de biodiversité en présence .

- Inconstructibilité de 10 métres de part et d'autre des ruisseaux concernées (en dehors de la réfection de
l'existant) et a l'exception des ouvrages liés a lirrigation ;
- En matiére de cldture : seules sont autorisées les clotures a caractére « perméable » pour la faune sauvage
- Toutes les constructions sont interdites sur fa trame verte et bleue & 'exception des ouvrages fechniques
nécessaires a lirrigation. »

(réglement page 31 pour la zone A et page 39 pour la zone N).

Une illustration du rapport de présentation (page 131) fait apparaitre la trame verte et bleue. La trame verte a
été correctement reportée sur le réglement graphique ; cependant la trame bleue est absente du reglement
graphique.

Le rapport de présentation indique que :

Page 97 : « les cours d'eau et leurs ripisylves seront préservés avec une protection accrue de I'ensemble des
trames bleues et vertes. »

Page 98 : « Afin de conserver le paysage rural de la commune et maintenir les continuités écologiques, il
convient de préserver les haies qui structurent le paysage et de restaurer celles des cultures les plus
dépourvues. »

Page 100 : « Les haies, alignements d’arbres, ripisylves et les cours d'eau sont classés a trés forts enjeux
écologiques car ils constituent des corridors fondamentaux utilisés par la flore et la faune ... Les zones a trés
forts enjeux ne doivent pas faire I'objet d’'aménagements, dans une optique de préservation des habitats et de
continuité écologique. »

Page 105 : « Le réseau de haies et la ripisylve sont des éléments a préserver absolument étant donne leur
diversité et leur présence sur toute la surface communale. »
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Le réglement graphique identifie la trame verte au moyen de hachures. Les haies sont signalées a l'aide d'un
graphisme particulier. Aucun graphisme n'indique les ripisylves dans le réglement graphique. Aucune
protection réglementaire n’est associée aux haies et ripisylves dans les piéces opposables du PLU.

Dans un souci de cohérence, la trame bleue sera reportée sur le réglement graphique et une
protection au titre le l'article L151-23 du code de l'urbanisme sera associée aux haies et ripisylves.
Cette protection sera rappelée dans la légende du réglement graphique et dans le réglement écrit.

Concernant la transition énergétique et les énergies renouvelables

Les services de I'Etat préconisent prioritairement le développement de projets photovoltaiques dans
'enveloppe urbaine bétie (toitures ou ombrieres) et a défaut dans des espaces déja anthropisés (friches
industrielles, carriéres).

Le réglement autorise I'édification d'ouvrages, de batiments, constructions et installations nécessaires au
fonctionnement des services d'intérét collectif (zone UB page 14, zone AU page 21, zone A page 27 et zone N
page 35).

Le reglement n'interdit donc pas les parcs photovoltaiques qui sont considérés comme des installations
nécessaires a des équipements d’intérét collectifs (L151-11 du CU).

« La réalisation de constructions mettant en ceuvre des objeclifs de qualité environnementale, ainsi que
linstallation de matériels utilisant des énergies renouvelables sont encouragées. Néanmoins, ces
équipements doivent rechercher le meilleur compromis enire performance énergétique et intégration
architecturale et paysagére. » (zone UA page 11, zone UB page 17, zone A page 31, zone N page 40).

« Les panneaux solaires, photovoltaiques et toutes superstructures, seront intégrés a la tojture. » (zone UB
page 16)

Le réglement interdit les éoliennes dans les zones U et AU.

« Toutefois, sont interdites, pour des motifs liés aux nuisances et aux risques pour la sécurité que peuvent

présenter ces équipements, les installations de production d'électricité utilisant I'énergie mécanique du vent. »
(zone UA page 11, zone UB page 17, zone AU page 23).

Concernant la mise en ligne du document opposable

La mise au format informatique CNIG des documents d'urbanisme opposables par l'autorité compétente est
obligatoire. Sila commune le souhaite, cette démarche permet de publier le PLU opposable sur le site internet
« Géoportail de I'Urbanisme » (www.geoportail-urbanisme.gouv.fr). L'opération, effectuée dans le cadre de
I'approbation du document, requiert :

- la conformité des piéces graphiques au standard national de dématérialisation des documents
d’'urbanisme, suivant les spécifications techniques diffusées par le CNIG (http://cnig.gouv.fr/);

- les fichiers correspondants aux piéces écrites du document d’urbanisme dans un format bureautique
éditable (fichiers textes) ET en PDF ;

- les fichiers dans un format géomatique standard (format « shapefile » ou « tab »). La dénomination
des répertoires et des fichiers ainsi que leurs contenus doivent étre conformes au standard CNIG ;

- les fichiers de métadonnées accompagnant les lots de données indispensables pour leur intégration
dans le Géoportail national. Les consignes de saisies des métadonnées font I'objet d'une
documentation spécifique disponible sur le site du CNIG.

Les services de la DDTM se tiennent & disposition pour accompagner la commune sur ce point et pour la
publication de son document (contact : ddtm-geoportail-urbanisme@aude.gouv.fr).
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En conclusion, au regard des documents fournis, la DDTM émet un avis FAVORABLE sous
réserves de :

» reprendre les documents du PLU de maniére a justifier la compatibilité du PLU avec les objectifs
du SCoT en termes de production de logements :

- limiter la surface des zones & urbaniser & 1,3 ha ou procéder a un phasage des zones a urbaniser;
- imposer l'urbanisation des zones AU sous forme d’opérations d’'aménagement d’ensemble ;

- classer ponctuellement en zone inconstructible les fonds de parcelles situées a linterface entre
espaces urbains et espaces agricoles / naturels ;

» programmer si nécessaire dans les OAP des formes d’habitat mitoyen ou intermédiaire,
accessibles en termes de budget pour les jeunes ménages,

» reprendre les documents du PLU afin de démontrer :
- l'adéquation entre les nouveaux besoins AEP et la ressource en eau ;
- la capacité de la station d'épuration de Jean Raymond a recevoir de nouveaux effluents ;
- labsence d'incidence du projet d’urbanisation sur la trame turquoise et le SRCE ;

» mettre en cohérence le reglement et le rapport de présentation a propos de la préservation des
réservoirs de biodiversité et de la continuité écologique ;

» les remarques figurant en annexe sur les différentes piéces du PLU doivent étre reprises ;

» le document doit étre mis au format CNIG au stade de son approbation.

Le Directeuy D€
des Territo
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ANNEXE 1 : observations sur le dossier

RAPPORT DE PRESENTATION (RP)

Risgue inondation par ruissellement :
La commune est concernée par le risque inondation par ruissellement.

Risque effondrement de terrain :

Le sud du territoire communal, est concerné par le risque effondrement de terrain, aléa tres faible.

Risque retrait et gonflement des arailes :

Le territoire communal, est concerné par secteurs par le risque retrait gonflement des argiles, aléa moyen a
fort. Des préconisations complétes en matiére de constructions sont visibles sur le site de la préfecture :

http://www.aude.gouv.fr/b-risque-retrait-et-gonflement-des-r796. htmi

Risque glissement de terrain :
La commune est confrontée par un risque glissement de terrain avec un glissement localisé.

La commune présente également un risque glissement de terrain avec chute de bloc localisée.
Potentiel radon :
Catégorie 3

Tous ces risques doivent étre repris dans le rapport de présentation. lls sont consultables a 'adresse :

Cartographie : http://www.aude.gouv.fr/iIMG/pdf/iverdun-en-lauragais_tim_2020.pdf
Réglement : http://www.aude.gouv.fr/pac-generigue-procedures-reglementaires-a11710.html

Observations complémentaires

Page 137 du RP : mettre en cohérence les cartes avec le réglement graphique du hameau de Jean
Raymond.

Le rapport de présentation aurait pu étre mis & jour avec les derniéres données de 'INSEE 2018 (RP basé
sur 2017)

Page 19 du RP : reprendre la rédaction des principaux enjeux de IEtat qui énonce que la lutte de la vacance
est un enjeu moindre pour I'Etat alors qu'il existe un Plan national de lutte contre les logements vacants. La
remise sur le marché de ces logements inoccupés permettrait de se substituer a la construction neuve de
logements par artificialisation des sols.

LE REGLEMENT
Réglement écrit :

Défense extérieure contre l'incendie

Le réglement précisera les regles relatives aux caractéristiques minimales requises pour les voies et accés
qui doivent permettre I'approche du matériel de lutte contre I'incendie. Sera ajouté dans le réglement un
paragraphe intitulé « prévention des incendies de foréts ».

Ces prescriptions sont détaillées dans l'avis ci-joint, émis par le Service départemental d’incendie et de
secours.

Logements en zone Aou N

En zone A, le logement est autorisé sous condition cf tableau page 27 , et les dispositions de l'article 1-4
permettent « Les logements dans la mesure ol ils ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité
paysagére des sites. ». Or en zone A les logements ne peuvent étre autorisés que s'ils sont nécessaires a
I'exploitation agricole (R151-23 du CU). Le réglement devra étre modifié en conséquence afin d'étre en
cohérence avec la justification de la zone A du RP page 122.

En zone N, le réglement écrit autorise également les logements, or la zone N est une zone a protéger et les
logements n'y sont pas autorisés. | conviendra donc de mettre en cohérence les régles avec les justifications
du rapport de présentation (Page 125), en interdisant les logements en zone N.



LES ANNEXES REGLEMENTAIRES (CONFORMEMENT AUX ARTICLES R151-51 A 53)

Plan des zones a risque d’exposition au plomb ;

Parmi les annexes a joindre, il manque l'arrété préfectoral n°2002-4561 du 18/11/2002 relatif aux zones a
risque d'exposition au plomb concernant la totalité de la commune.

Servitudes d'utilité publique (SUP)
It sera ajouté au tableau des servitudes d'utilité publique la servitude aéronautique T7 instituée pour la
protection de la circulation aérienne. Elle consiste a interdire la création d'installations qui, en raison de leur
hauteur, seraient susceptibles de nuire a la navigation aérienne, et cela en dehors de zones de dégagement.
Elle s’applique a tout le territoire national.

La page 13 du RP sera mise en cohérence avec le tableau des SUP.

Il a été reporté une SUP de type JS1 qui conceme les installations sportives privées dont le financement a
été assuré par une ou plusieurs personnes morales de droit public. A ce jour le gestionnaire de cette SUP
n’a pas confirmé son existence. Dés qu’une réponse du gestionnaire sera transmise, le PLU sera modifié en
conséquence (plan, tableau et RP).
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Commune de VERDUN-EN-LAURAGAIS

Plan Local d'Ur’banisme
Avis de I'Etat

Réponses des services :

- annexes réglementaires a joindre au PLU

» avis de RTE (servitude d’utilité publique)
» avis de I’Etat-major de zone de défense
(servitude d’utilité publique)

 arrété préfectoral portant délimitation des
zones a risque d’exposition au plomb

- pieces a intégrer dans le rapport de présentation
 avis du SDIS

- autres pieces, pour le dossier d’enquéte publique :
e avis de la DDTM
 avis de la Cdpenaf



MINISTERE Etat-major de zone de défense de Marseille
DES ARMEES Commandant de la zone terre Sud
Liberté Division Soutien Prévention
Eealisé

Fraternité . ) §
Marseille, le 4 |3 |12
N° 35}/ ARM/EMAT/COMZT Sud/DSP/NP

Le général de corps d’armée Pascal FACON
commandant de la zone terre Sud

a
Monsieur Patrice CEREZA
DDTM de 'Aude
Service aménagement mer et territoires

105, boulevard Barbés
11 838 CARCASSONNE cedex

OBJET . projet de plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Verdun-en-Lauragais (11)
arrété le 18/01/2022.

REFERENCE : courriel de la DDTM de I'Aude du 16/02/2022.
ANNEXE : 01

Par correspondance de référence, vous sollicitez mon avis sur le projet arrété du plan local d'urbanisme
(PLU) de la commune de Verdun-en-Lauragais (11).

D'une maniére générale, la politique du ministére des armées en matiére d'urbanisme vise a
homogénéiser la dénomination des zonages des emprises relavant des armées : Um (urbain militaire),
Nm (naturel militaire), Am (agricole militaire). Cette approche est appliquée systématiquement a
l'ensemble des PLU(i) du territoire national. De surcroit, elle permet de porter a connaissance du public
la présence d'intéréts militaires sur le territoire communal.

A cet effet, le ministére des armées demande la modification des projets de zonages et de
réglements suivants :

1. A en Am (agricole militaire), zone couvrant les secteurs agricoles de I'emprise militaire de la
station radioélectrique de « la Régine », zone d'affectation spéciale, strictement réservée a des
activités militaires :

o Sont autorisés dans toute la zone les constructions, les batiments et installations
strictement liés et nécessaires a I'activité militaire, a I'exception de constructions a usage
d'habitat (casernement), sous réserve de démontrer (avis expert extérieur) qu'ils

n'entravent pas la fonctionnalité écologique du milieu et permettent la circulation des
especes (trame verte).

Caserne Audéoud
BP 40026 - 13568 Marseille cedex 02
i jan@in

Dossier suivi par : ASC Christophe GLORIAN | 13




2. N en Nm (naturel militaire), zone couvrant les secteurs naturels de I'emprise militaire de la
station radioélectrique de « la Régine », zone d'affectation spéciale, strictement réservée a des
activités militaires :

o Sont autorisés dans toute la zone les constructions, les batiments et installations
strictement liés et nécessaires a l'activité militaire, & I'exception de constructions a usage
d'habitat (casernement), sous réserve de démontrer (avis expert extérieur) quiils
n'entravent pas la fonctionnalité écologique du milieu et permettent la circulation des
especes (trame verte).

Concernant 'annexe des servitudes, jattire votre attention sur le fait qu’il manque une servitude d'utilité
publique au profit des armées dans le projet de PLU (servitude radioélectrique : interdiction sauf
autorisation du ministre des Armées de créer des obstacles fixes ou mobiles, métalliques ou non). Je
vous prie de trouver en annexe le tableau de synthése de I'ensemble des servitudes et le gestionnaire.

Par ordre,
le colonel Benjamin GUILLAUME
chef de la division soutien prévention

P

R
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LISTE DE DIFFUSION

COPIES

- ESID de Lyon

- USID de Carcassonne
- BDD de Carcassonne
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VOSREF.  Votre mail du 16/02/2022 DDTM Aude

vosrér.  TER-ART-2022-11407-CAS- 105, boulevard Barbes
168200-L9M8NO 11838 Carcassonne Cedex 9

INTERLOCUTEUR :  RTE-CDI-MAR-URBANISME

TELEPHONE:  04.88.67.43.09 - 04.88.67.43.20

E-MAIL :  rte-cdi-mar-urbanisme@rte-france.com

A I'attention de Monsieur le Préfet

OBJET: Avis - Projet arrété de PLU de la Marseille, le 04/03/2022
commune de Verdun-en-
Lauragais
Monsieur,

Nous accusons réception du dossier du projet de révision du PLU de la commune de Verdun-
en-Lauragais arrété par délibération en date du 18/01/2022 et transmis pour avis le
16/02/2022 par votre service.

RTE, Réseau de Transport d’Electricité, est le gestionnaire du réseau de transport d’électricité
a haute et trés haute tension sur I'ensemble du territoire métropolitain. Dans ce cadre, RTE
exploite, maintient et développe les infrastructures de réseau et garantit le bon
fonctionnement, la sécurité et la slireté du systéme électrique dans le respect, notamment, de
la réglementation technique (l'arrété technique du 17 mai 2001 fixant les conditions techniques
auxquelles doivent satisfaire les distributions d'énergie électrique).

A cet égard, nous vous informons que, sur le territoire couvert par ce document d’urbanisme,
sont implantés des ouvrages du réseau public de transport d’électricité dont vous trouverez la
liste ci-dessous.

Il s'agit de :

Liaison aérienne 400 000 Volts multi-circuits :

Lignes aériennes 400kV LA GAUDIERE - ISSEL NO 1 et 2

Centre Développement Ingénierie Marseille

46 avenue Elsa Triolet afao Page 1 sur 4
CS 20022

13417 Marseille CEDEX 08 Environnement

TEL : 04.88.67.43.00 www.rte-france.com 05-09-00-COUR

RTE Réseau de transport d’électricité - société anonyme a directoire et conseil de surveillance au capital de 2 132 285 690 euros - R.C.S. Nanterre 444 619 258



Au regard des éléments précités, et afin de préserver la qualité et la sécurité du réseau de
transport d’‘énergie électrique (infrastructure vitale), de participer au développement
économique et a I'aménagement des territoires ainsi que de permettre la prise en compte, dans
la planification d’urbanisme, de la dimension énergétique, RTE attire votre attention sur les
observations ci-dessous :

1/ Le report des servitudes d’utilité publique (servitudes 14)

1.1 Le plan des servitudes

En application des articles L. 151-43 et L. 152-7 du Code de I'Urbanisme, il convient d’insérer
en annexe du PLU les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol, que constituent
les ouvrages électriques listés ci-dessus (servitudes I14), afin que celles-ci puissent étre
opposables aux demandes d’autorisation d’occupation du sol.

Nous vous informons que le tracé de nos ouvrages listés ci-dessus est disponible sur le site de
I’'Open Data de Réseaux Energies :

https://opendata.reseaux-energies.fr/pages/accueil/

Vous pouvez télécharger les données en vous y connectant.

Pour information, conformément aux articles L. 133-1 a L. 133-5 du Code de I’'Urbanisme, un
Portail national de I'urbanisme au sein duquel seront insérées les servitudes dutilités publiques
affectant I'utilisation du sol existe. Vous pourrez vous y reporter sur le site du Géoportail qui
sera alimenté au fil de I'eau par tous les acteurs bénéficiant de telles servitudes.

Apres étude du plan de servitudes, nous constatons que les ouvrages électriques cités ci-dessus
sont bien représentés.

1.2 La liste des servitudes

Compte tenu de I'impérative nécessité d’informer exactement les tiers de la présence de ces
ouvrages (sécurité et opposabilité), et en particulier dans le cadre de linstruction des
demandes d’autorisation du sol, il convient de noter, au sein de la liste des servitudes,
I'appellation compléte et le niveau de tension des servitudes 14, ainsi que le nom et les
coordonnées du Groupe Maintenance Réseaux chargé de la mise en ceuvre des opérations de
maintenance sur votre territoire :

RTE - Groupe Maintenance Réseaux Languedoc Roussillon
20 Bis, avenue de la Badone Prolongée
34500 Béziers

A cet effet, les ouvrages indiqués ci-dessus vous permettront de corriger la liste
mentionnée dans I'annexe du PLU.
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2/ Le Réglement

Nous vous indiquons que les régles de construction et d’implantation présentes au sein de votre
document d’urbanisme ne sont pas applicables aux ouvrages exploités par RTE.

Les ouvrages listés ci-dessus traversent les zones A et N du territoire.
C’est la raison pour laquelle nous vous demandons de bien vouloir indiquer les mentions

suivantes dans les chapitres spécifiques de toutes les zones concernées par un ouvrage du
réseau de transport public d'électricité :

2.1 Dispositions générales

Les ouvrages du réseau public de transport d’électricité constituent des « équipements d’intérét
collectif et services publics » (4° de I'article R. 151-27 du Code de l'urbanisme), et entrent au
sein de la sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilées » (4° de l'article R. 151-28 du méme Code). A ce titre, nos ouvrages correspondent
a des « constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics » (article
4 de l'arrété du 10 novembre 2016 relatif aux sous-destinations) et peuvent ainsi étre
mentionnés au sein de cet article.

2.2 Dispositions particuliéres pour les lignes électriques HTB

S’agissant des occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Il conviendra de préciser que « les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif sont autorisées dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris
et que les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également
autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques. »

S’agissant des regles de hauteur des constructions

Nos ouvrages haute tension ou trés haute tension présents sur ces zones pouvant largement
dépasser les hauteurs spécifiées dans le reglement, nous vous demandons de préciser que :

« La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris et que
les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également autorisés
pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques. »

S’agissant des régles de prospect et d’'implantation
Il conviendra de préciser que les régles de prospect et d’implantation ne sont pas applicables

aux lignes de transport d’électricité « HTB » faisant I'objet d’un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes.
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S’'agissant des régles d’exhaussement et d’affouillement de sol

Il conviendra de préciser que « les exhaussements et affouillements de sol sont autorisés pour
les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ».

Restant a votre entiére disposition pour tout renseignement complémentaire, nous vous prions
d'agréer, Monsieur, I'assurance de notre considération trés distinguée.

Isabelle ODONE-RAYBAUD

Chef du service Concertation Environnement Tiers
(%

Annexes :

- Protocole de téléchargement des données RTE sur I'Open data énergies
- Recommandations a respecter aux abords des ouvrages électriques

Copie : Mairie de Verdun-en-Lauragais
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PREVENEZ RTE CONTACTEZ RTE

pour mieux instruire pour mieux construire

Il est important que vous informiez RTE, Réseau de transport d’électricité, lors ) -,
de toute demande d’autorisation d’'urbanisme, et ce afin de vous assurez de SI VOUS CONTACTEZ RTE... 7 '

la compatibilité de vos projets de construction avec la présence des ouvrages /

électriques existants. LES GARANTIES

C'est en effet au cas par cas que les distances de sécurité a respecter sont « Projet compatible :

déterminées, selon diverses prescriptions réglementaires* et en fonction des ) début des travaux.

N l,(. 4
N
caractéristiques des constructions. « Projet a adapter au stade AN mﬂ ]

du permis de construire :

: p » début des travaux retardé,
Le saviez-vous ? UNE COMMUNE SUR DEUX EST CONCERNEE mais chantier serein

PAR UNE SERVITUDE 14** et au final compatible.

Liaison électrique
souterraine

ALORS, SI C'EST LE CAS DE VOTRE

COMMUNE, CONTACTEZ-NOUS ! SI VOUS NE CONTACTEZ PAS RTE...

N LES RISQUES
QUELS PROJETS DE CONSTRUCTION SONT CONCERNES ? 4 L'arrét du chantier : modification
«» Tous les projets situés a moins de 100 métres d’'un ouvrage électrique aérien nécessaire du projet méme apres
ou souterrain de RTE. la délivrance du permis de construire.

A L'accident pendant et aprés

QUELS SONT LES DOSSIERS CONCERNES ? le chantier : construire trop prés

d’une ligne, c’est risquer

» Les instructions (permis de construire, certificat d’'urbanisme...). I'électrocution par amorcage
* Les « porter a connaissance » et les « projets d’arrét » a proximité d’une ligne aérienne ou
(Plan Local d'Urbanisme...). I'accrochage de la ligne souterraine

. ) . s AN - avec un engin de chantier.
Quels que soient les travaux effectués, la présence a proximité d’une ligne 9

électrique haute et trés haute tension est une contrainte a prendre en compte A La modification ou destruction
(réfection toiture, pose d’antenne, peinture, ravalement de facade, élagage...). d’une partie du batiment

apreés construction.
OU TROUVER L'IMPLANTATION DES OUVRAGES éLECTRIQUES RTE ?

« Sur le plan des servitudes 14 du plan d’urbanisme de la commune
(PLU, cartes communales).

Dans le cadre de sa mission de
service public, RTE, Réseau de

transport d’électricité, exploite,
maintient et développe le réseau
électrique aérien et souterrain a
haute et trés haute tension.

* Arrété interministériel du 17 mai 2001 et Code du travail.
** Servitude 14 : servitude au voisinage d’une ligne électrique aérienne ou souterraine.
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TELECHARGEMENT DU RESEAU
RTE AU FORMAT SIG SUR LE
SITE DE L’'OPEN DATA
RESEAUX-ENERGIES

Prérequis : un logiciel de SIG est nécessaire pour visualiser les
données cartographiques du réseau RTE téléchargeables depuis
I'Open Data.




Connectez-vous sur 'Open Data Réseaux Energies
Accueil — Open Data Réseaux Energies (ODRE) (reseaux-energies.fr)

OPEN \ RESEAUX Q= Qo S
DATA ENERGIES storengy ousxesous e® ©LENQY A westomans

ACCUEIL DONNEES DEMARCHE TUTORIEL REUTILISATIONS CONTACT GLOSSAIRE

i P~

4

EXPLORER LES DONNEES

80 jeux de données et 8 themes

Saisissez votre recherche

Mots clés :
Consommation Bilan annuel Production Gaz e

Région Electricité Territoire

Via l'onglet de « Données », dans le menu de gauche « Mot clé », déroulez
la liste en cliquant sur « Plus» puis sélectionnez « S/G » puis filtrez « RTE»

Q
Mot clé
Vue S
r
[l Analyse 78 e 89
Q@ Carte 28 Gaz 42
@ Vue personnalisée 3 Production 38
ps Consommation 32
Modifié )
2017 . Région 31
2018 41 Territoire 31
2019 37 Bilan annuel 25
Infrastructure 20
Producteur )
RTE M Tableau de Bord Régional 14
GRTgaz 7 Parc de production 13
GRTgaz, RTE, Teréga 6 EnR 11
AFGNY : Filiere 1
RTE, METEO-FRANCE 2
| sic 1
SDES, ODRE 2
> Plus StOE 1
IRIS 8
Mot clé
Electricité 63
Production 32
- Producteur
Territoire 30
Bilan annuel 29 I RTE
Région 29

tion 26
> Plus



https://opendata.reseaux-energies.fr/pages/accueil/

On y retrouve la donnée du patrimoine de RTE :

Enceintes de poste RTE (au 8 décembre 8 Tableau Postes électriques RTE (au 8 décembre 88 Tableau
Carte Q@ Carte
2018 e 2018
) & Export ) |shil Analyse
Ce fichier présente au 8 décembre 2018, pour la France Ce fichier présente, au 8 décembre 2018, pour la France
P! P &F AP p! P X, Export
=
Métropolitaine, I'ensemble des enceintes contenant un ou Meétropolitaine, I'ensemble des postes électriques de propriété 22 APl
plusieurs postes électriques. ou copropriété RTE.
Producteur RTE Producteur RTE
Licence Licence Ouverte (Etalab) Licence Licence Ouverte (Etalab)
 infrastrcture |
Points de passage souterrains RTE (au 8 8 Tableau Lignes aériennes RTE (au 8 décembre B Tablesi
décembre 2018) Q Carte 2018) @ Core
sl Analyse sl Analyse
Ce fichier présente, au 8 décembre 2018, pour la France & Export Ce fichier présente, au 8 décembre 2018, pour la France & xport
Métropolitaine, I'ensemble des points de passages appartenant APl Métropolitaine, I'ensemble des lignes aériennes du réseau public o8 APl
aux lignes souterraines du réseau public de transport d'électricité de transport d'électricité géré par RTE.
géré par RTE.
Producteur RTE
Producteur RTE Licence Licence Ouverte (Etalab)
Licence Licence Ouverte (Etalab)
= =
Pyl6nes RTE (au 8 décembre 2018) B8 Tebleau Lignes souterraines RTE (au 8 décembre [ &8 Tableau
Carte Carte
Ce fichier présente, au 8 Décembre 2018, pour la France & P v 201 8) & Anﬂ;se
£ = A . Al y: Wil Analy:
Mefropoll\amel, Iensembl‘e des pylénes apf?arte?n’t a‘/‘xrllgnes & Export Ce fichier présente, au 8 décembre 2018, pour la France X EBxport
aériennes du réseau public de transport d'électricité géré par 28 APl Métropolitaine, I'ensemble des lignes souterraines du réseau o AP
RTE. public de transport d'électricité géré par RTE.
P‘mdudeul RTE Producteur RTE
Licence Licence Ouverte (Etalab) Licence Licence Ouverte (Etalab)
(e L vsene [ 5 ] nostucure|

On y retrouve les couches du réseau scindé en fonction de la typologie
des ouvrages :

- Lignes aériennes

- Liaisons souterraines

- Pylbénes

- Localisation et Enceintes de postes électriques

- Points de passage souterrain (domaine Liaison souterraine :
chambres de raccordement)

Cliquez sur le jeu de données que vous souhaitez télécharger (ici par
exemple, les lignes souterraines).

Prenez connaissance des informations écrites qui s’affichent, cliquez
sur I'onglet « Informations » puis descendez en bas de la page.

Lignes souterraines RTE (au 5 décembre 2020)

O Informations B8 Tableau Q@ Carte £l Analyse & Export L8 AP

Ce fichier présente, au 5 décembre 2020 pour la France Métropolitaine, I'ensemble des lignes sot



Dans la rubrique « Pieces jointes » puis cliquez sur le fichier .zip le plus
récent pour lancer le téléchargement (de 'ensemble du jeu de données
au format Shape).

Piéces jointes

I 06 06 2020 RESEAU_ELECTRIQUE_SOUTERRAIN.zip [l RESEAU_ELECTRIQUE_SOUTERRAIN 05 12 2020.zip
Attention de bien télécharger les données les plus récentes

Voir 'onglet « Export » pour consulter les autres formats disponibles

Lignes souterraines RTE (au 8 décembre 2018)

© Informations B8 Tableau @ Carte Ll Analyse & Export &8 AP

Ce jeu de données est sous licence : Licence Ouverte (Etalab)

Formats de fichiers plats

csv & Jeu de données entier

Le CSV utilise le point-virgule () comme séparateur.

JSON & Jeu de données entier

Excel & Jeu de données entier

Formats de fichiers géographiques

GeoJSON < Jeu de données entier

Shapefile & Jeu de données entier

A Ce format d'export est limité a 50 000 enregistrements. Vous pouvez ajouter des filtres 3 votre requéte pour rentrer dans les limites de taille.

KML & Jeu de données entier



Déclassement des EBC

La donnée matérialisant le balancement des cables (sur
laquelle RTE se base pour déterminer la largeur optimale des
bandes de déclassement autour des liaisons aériennes qui
traversent des EBC) se trouve ici :

Véqétatior) dans I'empris,e des lignes RTE — Open Data
Réseaux Energies (ODRE) (reseaux-energies.fr)

Voir le fichier .zip (BDR_CGGLA...) de la page
« Informations » :

Suivre les mises a jour

Dernier traitement 12 octobre 2020 17:48 (métadonnées)

10 septembre 2019 20:57 (données)
Piéces jointes

& BDR_CGGLA_VEGEO_20190705.zip

Attention toutefois a la date de mise a jour car le réseau
évolue et la diachronie des données peut entrainer des
erreurs de déclassement.

Pour toute question, vous pouvez envoyer un mail a
rte-inspire-infos@rte-france.com


https://opendata.reseaux-energies.fr/explore/dataset/vegetation-emprise-lignes-rte/information/?disjunctive.type_peuplement&disjunctive.essence&disjunctive.developpement&disjunctive.methode_coupe&disjunctive.diametre_moyen&disjunctive.courbe_hauteur&disjunctive.hierarchie_geographique
https://opendata.reseaux-energies.fr/explore/dataset/vegetation-emprise-lignes-rte/information/?disjunctive.type_peuplement&disjunctive.essence&disjunctive.developpement&disjunctive.methode_coupe&disjunctive.diametre_moyen&disjunctive.courbe_hauteur&disjunctive.hierarchie_geographique
mailto:rte-inspire-infos@rte-france.com
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REPUBLIQUE FRANGAISE

raterntté

PREFECTURE DE L’AUDE
ARRETE PREFECTORAL N° 2002 - 4561

LE PREFET DE L’AUDE

CHEVALIER DE LA LEGION D’HONNEUR

Vu le Code de la Santé Publique et notamment ses articles L. 1334-1 a L.1334-6,

Vau le Décret n°99-483 du 9 juin 1999 relatif aux mesures d’urgence contre le saturnisme prévues aux articles
L32-1 aL 32-4 du Code de la Santé Publique et modifiant le Code de la Santé Publique,

Vu le Décret n°99-484 du 9 juin 1999 relatif aux mesures d’urgence contre le saturnisme prévues a I’article
L.32-5 du Code de la Santé Publique‘ et modifiant le Code de la Santé Publique,

Vu I’Arrété Ministériel du 12 juillet 1999 relatif au diagnostic du risque d’intoxication par le plomb des
peintures pris pour 1’application de I’article R. 32-2 du Code de la Santé Publique,

Vu I’Arrété Ministériel du 12 juillet 1999 Concernant le contrdle des locaux aprés réalisation de travaux
d’urgence en vue de vérifier la suppression de 1’accessibilité au plomb pris pour I’application de Iarticle R.
32-4 du Code de la Santé Publique,

Vu I’Arrété Ministériel du 12 juillet 1999 fixant le modéle de la note d’information a joindre & un état de
risques d’accessibilité au plomb révélant la présence de revétements contenant du plomb pris pour

I’application de I’article R. 32-12 du Code de la Santé Publique,

Vu la lettre de Monsieur le Préfet de I’Aude en date du 05 février 2002 sollicitant I’avis du conseil municipal
de chaque commune du département de 1’ Aude,

Vu les avis des Conseils Municipaux,
Vu I’avis du Conseil Départemental d’Hygiéne émis au cours de sa séance du 05 Novembre 2002,

CONSIDERANT, que le plomb est un toxique dangereux pour la santé publique, et notamment pour celles
des jeunes enfants,

CONSIDERANT, que I’emploi des peintures ou de revétements contenant du plomb a été largement utilisé
dans la construction ou I’aménagement des batiments jusqu’en 1948,

CONSIDERANT, dés lors, que tout immeuble construit avant 1948 présente un risque potentiel
d’exposition au plomb pour les occupants,

CONSIDERANT, que dans I’Aude, les logements construits avant 1948 sont répartis géographiquement sur
I’ensemble du département,

CONSIDERANT, qu’il est souhaitable que les acheteurs d’immeuble soient informés de la présence de
peintures au plomb afin qu’ils intégrent ce risque dans la gestion de leur bien,

Sur proposition de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture de I’Aude



ARRETE

"ARTICLE 1 : L’ensemble du département de I’ Aude est classé zone a risque d’exposition au plomb.

ARTICLE 2 : Un état des risques d’accessibilité au plomb est annexé a toute promesse unilatérale de vente
ou d’achat, a tout contrat réalisant ou constatant la vente d’un immeuble affecté en tout ou partie a
I’habitation, construit avant le 1 janvier 1948. Cet état doit avoir été établi depuis moins d’un an a la date de
la promesse de vente ou d’achat ou de contrat susvisé.

ARTICLE 3 : Aucune clause d’exonération de la garantie des vices cachés ne peut étre stipulée a raison des
vices constitués par I’accessibilité au plomb si I’état des risques n’est pas annex€ aux actes susvisés.

ARTICLE 4 : Cet état est dressé, conformément aux dispositions de 1’Arrété Ministériel du 12 juillet 1999
relatif au diagnostic du risque d’intoxication par le plomb des peintures pris pour I’application de I’article R.
32-2 du Code de la Santé Publique, par un contrdleur technique agréé au sens de I’article L111-25 du Code
de la Construction et de ’Habitation ou par un technicien de la construction qualifié ayant contracté une
assurance professionnelle pour ce type de mission. Les fonctions d’expertise ou de diagnostic sont exclusives
de toute activité d’entretien ou de réparation de cet immeuble.

ARTICLE 5 : L’état des risques comprend obligatoirement la recherche de revétement contenant du plomb,
mais il est vivement recommandé de rechercher la présence ou non de canalisation en plomb.

ARTICLE 6 : Une note d’information, conforme au modéle pris par Arrété Ministériel du 12 juillet 1999
fixant le modéle de la note d’information 4 joindre a un état de risques d’accessibilité au plomb révélant la
présence de revétements contenant du plomb pris pour I’application de ’article R. 32-12 du Code de la Santé
Publique,, sera annexée a tout état des risques d’accessibilité, lorsque celui-ci révéle la présence de
revétement contenant du plomb.

ARTICLE 7 : L’état des risques, incluant la note d’information, est communiqué par le propriétaire aux
occupants de I’immeuble (ou de la partie de I’immeuble concerné) ainsi qu’a toute personne physique ou
morale appelée a effectuer des travaux dans cet immeuble (ou partie d’immeuble).

En outre, cet état est tenu par le propriétaire a la disposition des agents ou services mentionnés aux articles
L142].1 et L1422.1 du Code de la Santé Publique ainsi que, le cas échéant, aux inspecteurs du travail et aux
agents du service de prévention des organismes de sécurité sociale. :

ARTICLE 8 : Lorsque P’état annexé a I’acte authentique qui réalise ou constate la vente révéle une
accessibilité au plomb, le vendeur ou son mandataire en informe le Préfet.

ARTICLE 9 : La Direction Départementale de 1’Equipement est chargée de délivrer I’agrément de bureaux
d’études de contréleurs techniques au sens de article L.111-25 du Code de la Construction et de I’Habitation ;
la DDE set également chargée de la mise a jour réguliére de la liste des dits bureaux d’études, et tient cette liste
a disposition des demandeurs.

ARTICLE 10: Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture de 1’Aude, Monsieur le Directeur
Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales, Monsieur le Directeur Départemental de I’Equipement,
Mesdames et Messieurs les Maires des communes de I’ Aude sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
I’exécution du présent arrété. Cet arrété prendra effet dés sa publicité assurée par son affichage pendant un
mois dans les mairies et sa parution dans deux journaux diffusés dans le département. Il sera également
transmis, sans délai, au Conseil Supérieur du Notariat, a la Chambre Départementale des Notaires et aux
barreaux constitués prés des Tribunaux de Grande Instance, et il sera inscrit dans les Plans d’Occupation des
Sols lorsque ceux-ci existent ainsi qu’au recueil des actes administratifs.

‘Carcassonne le 18 Hov. 2082

LE PREFET,

Poay fa nees

.




. Carcassonne.le = 3 MARS 2022
a

A UDE

Service Départemental
d'Incendie et de Secours

Z.1. La Bouriette - BP 1053 . .
11870 Carcassonne Cedex 09 Le Directeur Départemental des Services

Standard :

04.68.79.59.00 d’Incendie et de Secours

Groupement Gestion des Risques

Service Prévision a
Tél : 04.68.79.59.55

Fax : 04.68.79.59.54

Affaire suivie par le Commandant Rastouil Alain

DDTM
Envoi courriel (partice.cereza@aude.gouv.fr)

GGR

AR

AR

18/02/2022 28/02/2022

N° PLU

Objet : PLU Verdun Lauragais

Réf :

votre mail du 16 février 2022

Apres étude du projet PLU de la commune de Verdun Lauragais. je vous informe que j'émets, en ce

qui me

concerne, un avis favorable au projet, sous réserve de I'application des prescriptions suivantes :

1%/ Accessibilité des moyens de secours

Il conviendrait de préciser dans le réglement les caractéristiques minimales requises pour les

voies et acces qui doivent permettre l'approche du matériel de lutte contre l'incendie. Ces
caractéristiques sont celles d’une voie engin :

>
>

YV VYV V

>

Largeur : 3 metres hors stationnement ;

Force portante pour un véhicule de 160 kN (avec un maximum de 90 kN par essieu, ceux-ci étant
distants de 3 ,60 metres) ;

Rayon intérieur : 11 metres ;

Sur largeur S=15/R dans les virages dont le rayon est inférieur a 50 metres ;

Hauteur libre autorisant le passage d'un véhicule de 3,30 métres de hauteur majorée d’une marge
de sécurité de 0,20 metres ;

Pente inférieure a 15%.

De plus, et en aggravation, les voies et acces qui doivent permettre 1'approche du matériel de lutte

contre

lI'incendie pour les batiments dont le plancher bas est a plus de 8 metres devront avoir les

caractéristiques d'une voie échelle. La voie échelle est une partie de la voie engin dont les
caractéristiques sont complétées et modifiées comme suit :

Y V VYV V

Longueur minimale : 10 metres ;

Largeur : 4 metres hors stationnement ;

Pente inférieure a 10% ;

Résistance au poingonnement : 80 N/cm? sur une surface circulaire de 0,20 metres de diametre.

Enfin, ces contraintes pourront étre complétées par des prescriptions définies lors de I'instruction des
permis de construire de batiments particuliers tels que des industries, de grands établissements recevant
du public, des habitations de plusieurs niveaux.

Copie

:M. le Chef de centre de secours de Castelnaudary1/2



2% Desserte par les réseaux : défense contre l'incendie

La défense extérieure de la commune est assurée par 8 points d’eau incendie (P.E.L) (Ex : poteau, bouche,
réserve, etc.):5 sont opérationnels,1 opérationnel sous conditions et 2 sont hors service ou non
opérationnels Il conviendra de I'améliorer sur les secteurs défaillants. La réalisation d'un schéma
communal de défense extérieure contre l'incendie permettrait d’identifier les risques et de proposer des
solutions par ordre de priorité.

Les regles définies dans le Reglement Départemental de Défense Extérieure contre 1'Incendie
(RDDECI) devront étre respectées (arrété préfectoral n°SIDPC-2017-06-13-01 du 4 juillet 2017).

Vous avez la possibilité de consulter I'ensemble des données relatives a la DECI en vous rendant a
I'adresse suivante : https:/ /hub.sdis11.fr (nom d'utilisateur : decisdis11 mot de passe : sdis11deci)

3% Prévention des feux de foréts :

Ajouter dans le reglement un paragraphe intitulé « Prévention des incendies de foréts » :

« Afin de limiter les risques liés aux incendies de foréts, les occupations et utilisations du sol devront
respecter les prescriptions de I'arrété préfectoral relatif au débroussaillement (n°2014143-0006) ainsi que
les regles d’emploi du feu (arrété préfectoral n°2013352-0003).

Une attention particuliere devra étre portée sur la réaction aux feux des matériaux de constructions
utilisés sur 1'enveloppe extérieure des batiments exposés en zone sensible. De plus, les plantations
constituant les haies devront étre constituées par des essences le moins inflammable possible.»

4°/ Prise en compte des risques majeurs :

Intégrer les problématiques avancées dans le plan communal de sauvegarde (P.C.S.) ainsi que celles
inhérentes a d’éventuels plans de prévention des risques (PPRI...)

5°/ Installations Classées pour la Protection de I’Environnement (I.C.P.E.) :

Les LC.P.E. existantes ou futures devront étre accessibles aux engins de secours suivants les
caractéristiques réglementaires. La définition des moyens matériels et des moyens en eau de lutte contre
I'incendie reléve exclusivement de la réglementation afférente a ces installations.

6% Cartographie :

Il conviendra de faire parvenir au service Prévision du SDIS, une cartographie numérisée de
votre commune. Celle-ci sera de préférence au format Shape (.shp) dans une projection Lambert 93.

Mes services se tiennent a votre disposition pour tous renseignements complémentaires.

Pour le Directeur Départemental

—
e

Lt-Col Christian BELONDRADE
Chef d'Etat Major
Chef de Pdle
Coordination opérationnelle
sDIS 11

Copie :M. le Chef de centre de secours de Castelnaudary2/2



PREFET
DE LAUDE

Liberté
Ealitd
Frateruité

COMMISSION DEPARTEMENTALE DE PRESERVATION
DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS DE
L’AUDE

séance du 7 avril 2022

Référence du dossier PLU VERDUN-EN-LAURAGAIS
Demandeur commune
Caractéristiques du projet Révision du PLU
Cadre réglementaire .Avis obligatoire et simple
Saisie du :10/02/2022 10/05/22
AVIS

La commune de Verdun en Lauragais a engagé la révision de son PLU par délibération de
prescription en date du 27 septembre 2018 (aprés annulation de la délibération de prescription en
date du 29 février 2012).
La commune de Verdun-en-Lauragais est identifiée par le SCoT du Pays Lauragais comme
commune non péle.
Avec une population de 277 habitants (données Insee 2018) la commune prévoit a travers son
projet d'aménagement et de développement durables (PADD) un objectif démographigue de 335
habitants a I'horizon 2030.
Cet accueil de population se traduit par un objectif de production de 30 logements pour la période
2011 — 2030, décomposé comme suit :

* 0Ologements déja autorisés entre 2011 et 2021,

* 4 logements seraient construits en densification dans I'enveloppe urbaine,

* 1logement en réhabilitation de logement vacant,

* 16 logements en extension de la tache urbaine.
Le projet ne prévoit pas la possibilité de changements de destination dans les écarts.
La commune a consommé en urbanisation 4,65 ha entre 1998 et 2008, 3,3 ha entre 2008 et 2018
et 1,3 ha entre 2011 et 2020.
Au niveau du bourg, les terres agricoles impactées par les futures zones d’urbanisation ont une
surface totale de 1,5 ha (zone AU au nord). Cette zone AU est située 2 proximité d’un petit secteur
identifié par le SRCE comme réservoir de biodiversité et zone humide.

Considérant :

° que le besoin logement est calculé en fonction d’un accueil de population trés ambitieux
(62 habitants sur 10 ans alors que la commune a gagné 44 habitants sur 50 ans selon
I'INSEE) ;

* que la consommation d'espaces projetée dans le PLU est conforme aux dispositions du
code de l'urbanisme et compatible avec le SCoT Lauragais ;

* que le nombre de logements envisagés d’ici 2030 est supérieur au nombre de logements
maximum autorisés dans le SCoT du Pays Lauragais..

La commission émet un avis FAVORABLE SOUS RESERVE :
* de la mise en compatibilité avec le SCoT du Lauragais pour la production de logements en
travaillant sur la résorption de la vacance, la densification, la révision du calcul concernant
le besoin de logements);

* de mettre en ceuvre un phasage de l'ouverture a l'urbanisation avec une ouverture



immédiate a l'urbanisation au maximum égale a la consommation d'espaces effective des
10 derniéres années ;

de mettre en cohérence le zonage A avec les exploitations agricoles existantes;

de limiter les possibilités d’extension a 30 % en zone Aet N ;

d'inscrire dans les OAP la nécessité de réaliser des opérations d’aménagement
d’'ensemble sur tous les secteurs en extension et d’améliorer les formes urbaines
(meilleure prise en compte de la partie boisée de ia parcelle dans la zone AU Est).

A Carcassonne, le 07/04/2022
Pour le Préfet et par délégation,
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LE DEFArTEMmeny

DGA TRANSITION ECOLOGIQUE ET MOBILITES
Direction du Développement, de I'Environnement
et des Territoires

Service Aménagement et mobilités douces

Tél: 04.68.11.66.32
urbanisme@aude.fr

Carcassonne le 12 avril 2022

La Présidente du Conseil départemental

a

MADAME LE MAIRE
MAIRIE
1 ROUTE DE CASTELNAUDARY

11400 VERDUN EN LAURAGAIS

Objet : AVIS PPA —~ Arrét du projet de Révision du PLU

Vos ref. : Votre courrier du 26 janvier 2022

Madame le Maire,

Vous m'avez adressé le 26 janvier dernier, pour avis, le dossier d’arrét du projet de révision

de votre PLU, et je vous en remercie.

Jai 'honneur de vous informer que I'examen des documents par les services du

Département de '’Aude appelle les remarques suivantes notamment :

v Au titre du Domaine Public Routier Départemental (Division Territoriale du

Lauragais) :

PADD, orientations d’aménagement, zonage :

Le zonage : RAS.

Les Orientations d’Aménagements et de Programmation : R.A.S.

Le Département devra étre associé aux raccordements des voies de desserte avec les

Routes Départementales.

Les projets d'aménagements sur RD : R.A.S.

Déparrement de I Aude — Allée Ravmond Courriere — 1835 Carcassonne Cedex 9
TELOF 68 11 68 1] — Fax 04 68 11 64



Le Reglement :

Les acces :
= Zone A, Ua, Ub:

Conditions de desserte par les voies publiques ou ouvertes au public

Tout projet doit étre desservi par une voie publique ou privée dans des conditions répondant a son
importance ou & la destination des constructions ou des aménagements envisagés.

Les caractéristiques de cette voie doivent étre adaptées a la circulation ou a I'utilisation des engins
de lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Le nombre d'accés sera limité au minimum nécessaire au projet.

Les accés ne devront pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou
pour celle des personnes utilisant ces acceés.

Tout acces devra étre aménagé pour assurer en termes de visibilité, de fonctionnalité et de facilité
d'usage, cette sécurité qui sera appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de
leur configuration ainsi que de la nature et de ['intensité du trafic.

L'accessibilité des personnes des personnes a mobilité réduite doit étre prise en compte.

A défaut de respect des reégles évoquées précédemment, le projet sera refusé ou ne sera accepté
que sous réserve de prescriptions spéciales comportant notamment la réalisation de voies privées
ou de tous aménagements particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité. Lorsque
le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet ne sera autorisé que sous réserve que l'acces
soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera moindre.

= Zone Au ;

Tout projet doit étre desservi par une voie publique ou privée dans des conditions répondant a son
importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés.

Les caractéristiques de cette voie doivent étre adaptées a la circulation ou a I'utilisation des engins
de lutte contre f'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Le nombre d'accés doit étre limité au minimum nécessaire au projet.

Les acces ne doivent pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou
pour celle des personnes utilisant ces acceés.

Tout acces devra étre aménagé pour assurer en termes de visibilité, de fonctionnalité et de facilité
d'usage, cette sécurité qui est appréciée en tenant compte, notamment, de la position des accés,
de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

L'accessibilité des personnes a mobilité réduite doit &tre prise en compte.

A défaut de respect des regles évoquées précédemment, le projet peut étre refusé ou n'étre
accepte que sous réserve de prescriptions spéciales comportant notamment la réalisation de voies
privées ou de tous aménagements particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité.
Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n’étre autorisé que sous réserve
que l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera moindre.

Les voies doivent étre aménagées, si elles se terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour,

La destination et I''mportance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique qui les dessert. Les accés donnant sur les voies départementales
doivent étre regroupés au maximum.

Pas d’observation a formuler de la part du service.



Les reculs :

= Zone Ub:
2.2. Implantation
2.2.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques.
Les constructions devront étre implantées a au moins :
- 5 métres de I'axe des voies privées et communales ;
- 15 meétres de I'axe des routes départementales.

Pas d’observation a formuler de la part du service.

Le stationnement :

Reégles relatives a la zone AU :

Stationnement automobile -

La superficie a prendre en compte pour la création d'un stationnement est de 25 m? (accés et
stationnement), hors domaine public.

Les emplacements a prévoir sont :

Construction a usage d’habitation : il est 2 places de stationnement pour toute construction
nouvelle.

Régles relatives a la zone A :

2.6. Stationnement

Le stationnement correspondant au besoin des constructions devra étre assuré en dehors des
voies publiques.

Pas d’observation a formuler de la part du service.

Les mentions diverses : Sans objet.

Les emplacements réservés.  Sans objet.

Les prescriptions particuliéres.

Le Département devra étre associé pour tous travaux de génie civil sur les routes départementales
soumis a autorisation.

v Au titre de PEau :

La revision du PLU de Verdun Lauragais, au vu du développement prévu n'appelle aucune
remarque particuliére sur le volet Eau potable.

Concernant le volet assainissement, il est demandé de porter une attention particuliére a la
remise a niveau des équipements présents sur la station d'épuration du bourg qui sont vieillissants.

Département de ' Nude - Allée Ravmond Courriere - 11335 Carcassonne Cedex 9
1el 04 68 11 68 11 — Fax 04 08 11 64



Je vous sollicite également par la présente afin que vous me fassiez parvenir, sur support
CD et papier, un exemplaire de votre PLU dés que votre document d’'urbanisme sera opposable.

Restant a votre disposition pour de plus amples renseignements, je vous prie d'agréer,
Monsieur le Maire, 'assurance de mes sentiments les plus respectueux.

Pour la Présidente et par délégation,
La Directrice Générale Adjointe
Transition Ecologique et Mobilités

o~

S

Catherine LUCIANI-MILESI



PETR EXTRAIT DES DECISIONS
du Pays Lauragais DU
BUREAU SYNDICAL

En application d’une délégation du Comité Syndical

Séance du : 24 mars 2022 B10_2022
L’an deux mille vingt-deux, le vingt-quatre mars, a 17h30.

Le Bureau syndical, réguliérement convoqué le 16 mars 2022, s’est réuni au nombre prescrit
par la loi, a Avignonet Lauragais, sous la présidence de Monsieur Gilbert HEBRARD,
Président du PETR du Pays Lauragais.

En application de I’article 10 de la loi n°2021-1465 du 10 novembre 2021, la réunion peut se
tenir par visioconférence, le quorum est fixé au tiers des membres présents et chaque titulaire
peut disposer de deux pouvoirs, et ce jusqu’au 31 juillet 2022.

Etaient présents :

M. Gilbert HEBRARD

M. Laurent HOURQUET
M. Pierre BODIN

M. Jean-Clément CASSAN
. Guy BONDOUY

. Francois DEMANGEOT
. Gilles TERRISSON

. Christian FABRE

Mme Martine MARECHAL
M. Jean-Marie PETIT

M. Serge SERRANO

M
M
M
M

Excusés :

Mme Sophie ADROIT

M. Christian PORTET

M. Philippe GREFFIER
Mme Florence SIORAT

M. Robert BATIGNE

Mme Nathalie NACCACHE
M. Brice ASENSIO

Mme Estelle VILESPY

En exercice : 26
Présents : 11
Nombre de votants : 11

Mme Christine BIGNON représente M. Bernard BARJOU, mais ne prend pas part aux votes.

Péle d’Equilibre Territorial et Rural du Pays Lauragais
Siége du PETR : Mairie d’Avignonet Lauragais
Siége Administratif : 3 chemin de I'Obélisque. 11320 Montferrand - Tél. : 04§
Courriel : contact@payslauragais.com

RECU EN PREFECTURE |
le 28/03/20822

v Apphation apdoe | L. T SO q
NE24-BLlo_2022-0E

A _DE-031-2 00050953



Objet : Avis général sur la révision du Plan Local d’Urbanisme de Verdun en Lauragais

Vu les statuts du PETR et notamment ses compétences en matiére de projet de territoire et en
lien avec le Schéma de Cohérence Territoriale

Vu les articles L.132-7 et 1.132-9, 1..132-11 et L.153-16 du Code de I’Urbanisme précisant
les conditions d’associations des Personnes Publiques Associées lors de 1’élaboration et
I’évolution des documents d’urbanisme

Vu la délibération de la commune prescrivant la révision du Plan Local d’Urbanisme de
Verdun en Lauragais

Vu I’annexe relative aux observations du PETR sur le projet de révision

Considérant que le PETR dispose d’un délai de trois mois suivant la date de réception de la
saisie de la commune pour rendre un avis, soit avant le 26 avril 2022,

Considérant que le document est globalement compatible avec les orientations du Schéma de
Cohérence Territoriale du Pays Lauragais,

Aprés débats, le Bureau Syndical, Oui I’exposé de Monsieur le Président,
Aprés en avoir délibéré, DECIDE, a I’'unanimité, de :

1°) — RENDRE un avis favorable sous réserve d'établir un phasage permettant de ne pas
dépasser les plafonds du nombre de logements maximum estimé dans le SCoT avant 2030 et
de mattriser un accueil de population régulier sur les dix prochaines années.

2°) — RAPPELER pour information que les documents d’urbanisme doivent intégrer une
trajectoire définissant une réduction de la consommation d’espace par rapport aux années
passées, et une meilleure maitrise de celle-ci.

3°) - DONNER mandat a Monsieur le Président, ou a son représentant, pour signer toutes
pieces utiles a cette affaire.

4°) — NOTIFIER la présente délibération a Madame le maire de Verdun en Lauragais, a
Monsieur le préfet de la Haute Garonne et a Monsieur le préfet de I’Aude,

Fait a Avignonet Lauragais, le 24 mars 2022

Le Président,

Gilbert HEBRARD.

Péle d’Equilibre Territorial et Rural du Pays Lauragais
Siége du PETR : Mairie d'Avignonet Lauragais

Siege Administratif : 3 chemin de I'Obélisque. 11320 Montferrand - Tél. : 04 RECU EN PREFECTURE
le 28/03/2822

Courriel : contact@payslauragais.com
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Commune : Verdun en Lauragais Date limite pour donner un avis PPA : 26 avril 2022

‘ Bureau d'études : UrbaDoc Date de commission urbanisme et Bureau syndical : 24 mars 2022
PETR | Procédure : révision générale

Pays Lauraqais

?

Présentation du territoire Enjeux de la commune
Commune Verdun-En-Lauragais . . . .
— - Population qui stagne, avec un solde naturel tout de méme positif
Superficie de la commune (en ha) 2021 S . .
S oulaton (INSEE 2018 = - Diminution de Ia taille des ménages
opulation . el -

P ( ) - Une majorité de propriétaires occupants, et 8% de logements vacants
Communauté de communes d'appartenance Castelnaudary Lauragais Audois - Economie de la commune dominée par I'agriculture et les services (commerces
Bassin de vie Ouest-Audois répondants aux besoins de la population locale)

- Présence d'un camping
Glossaire de hiérarchisation Commune non-pdle - Paysage caractérisé par des reliefs et des boisements
Situation en matiere de planification PLU - Structure urbaine : un noyaux villageois et des extensions plus récentes, ainsi
Date du document en vigueur 18/04/2007 gu'un hameau-village
Procédure engagée Révision - Les déplacements se font majoritairement en voiture
i Les EPCI a fiscalité propre
R dans le PETR du Pays Lauragais
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Commune : Verdun en Lauragais Date limite pour donner un avis PPA : 26 avril 2022

Bureau d'études : UrbaDoc Date de commission urbanisme et Bureau syndical : 24 mars 2022
PETR Procédure : révision générale

Pays Lauraqgais

V

Vue aérienne de la commune

REQU EN PREFECTURE
le 28/83/20822

legalte com M
B10_2022-DE

2 Application agré

99_DE-031-20005 324



A Commune : Verdun en Lauragais Date limite pour donner un avis PPA : 26 avril 2022
;_— Bureau d'études : UrbaDoc Date de commission urbanisme et Bureau syndical : 24 mars 2022
PETR Procédure : révision générale

Pays Lauraqgais

Orientations du PADD

1. Promouvoir un développement démographique compatible aux objectifs du SCoT
- Un accroissement démographique mesuré
- Programmer un développement durable et une utilisation de I'espace
2. Planifier, hiérarchiser et organiser le développement urbain
- Programmer un urbanisme durable et une consommation fonciére raisonnée
- Urbaniser prioritairement le bourg et les secteurs qui répondent a une logique d'urbanisation immédiate
- Veiller a la production de formes urbaines respectueuses du cadre bati et des plus-values paysagéeres
3. Conforter le maillage viaire entre les quartiers, les équipements et les noyaux villageois, conforter les activités économiques et les espaces de loisirs, développer
les activités touristiques
- Faire vivre les équipements communaux
- Faciliter les déplacements et le stationnement
- Conforter le tissu économique local
- Développer les activités touristiques
4. Verdun-en-Lauragais, un territoire agricole et naturel
- Préserver les espaces agricoles
- Préciser les modalités d'urbanisation en zone agricole ou naturelle
- Préserver la ressource en eau et la qualité environnementale
- Protéger la biodiversité et les milieux naturels aquatiques

I RECU EN PREFECTURE |
le 28/03/2022

2 Application agrése E-legalte com .
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A Commune : Verdun en Lauragais Date limite pour donner un avis PPA : 26 avril 2022

Bureau d'études : UrbaDoc Date de commission urbanisme et Bureau syndical : 24 mars 2022
PETR Procédure : révision générale

Pays Lauraqgais

Développement urbain - plan général

= Secteurs de développement urbain

| Coeur de village

Ll RECU EN PREFECTURE |
le 28/083/2022




Commune : Verdun en Lauragais Date limite pour donner un avis PPA : 26 avril 2022

Bureau d'études : UrbaDoc Date de commission urbanisme et Bureau syndical : 24 mars 2022
Procédure : révision générale

PETR
Pays Lauraqgais

Développement urbain - OAP

Zone Ub : 0,58 ha

Pas d'opération d'ensemble
nécessaire. Densité minimale de 8
logements/ha

Zone AU : 0,94 ha
Opération d'ensemble nécessaire.
Densité minimale de 8 logements/ha

I Sécuriser les entrées et sorties sur

le chemin des Arcis
= Mutualiser les entrées et sorties sur
le chemin des Arcis

REQU EN PREFECTURE
le 28/83/2022
ation agrésse E-legalte com
99_DE-031-200050935-20220324-610_2022-DE



Commune : Verdun en Lauragais

V

Bureau d'études : UrbaDoc

PETR Procédure : révision générale

Pays Lauraqgais

Illustration 38 - Evaluation de la consommation des espaces entre 2011 et 2021 : Données communales

Date limite pour donner un avis PPA : 26 avril 2022
Date de commission urbanisme et Bureau syndical : 24 mars 2022

Analyse de la consommation d'espace et de la densité

Consommation fonciére entre 2011-2021

Nombre de lots consommeés

Superficie consommeée ha

Superficie moyenne m2

9

1,38

1533

Densité brute en extension 2011-2021 : 6,5 logements/ha

Plafond du SCoT : 237 maximum en 2030, +30 sur la période 2011-2030.
Analyse du PLU, basée sur les permis accordés par la mairie : 30 - 9 logements neufs - 1 réhabilitation = 20 logements restants

Pour information, I'lnsee compte 220 logements en 2017 : 220, soit 17 logements restants sur la période 2017-2030.
On trouve un écart de trois logements entre les deux analyses, ce qui reste acceptable considérant le rapport de compatibilité entre le SCoT et le PLU (et non de

conformité).

Densité prévue : 8 logements/ha, sur une commune non pdle, en assainissement individuel.

Surfaces dans les OAP : 1,58 ha, soit 12 logements minimum.

' RECU EN PREFECTURE !

le 28/03/2022

om

J
0_2022-DE




P2 - Respect du niveau de polarisation

Appréciation

Commentaires

Satisfaisant

P4 - Nombre de logements maximum a construire a 2030

Partiel

Potentiel dépassé de 3 logements

P5 - Qualité du diagnostic agricole - conservation du potentiel de production

Satisfaisant

P6 - Réduction de 50% de la consommation fonciére par rapport aux dix dernieres années et bilan de la premiere
partie du SCoT

Partiel

Densité prévisionnelle plus importante que sur la période précédente,
qui permet une modération de la consommation fonciere. Cependant, le
PLU ne s'inscrit pas dans les objectifs de la loi Climat résilience de
réduction de 50% de la consommation d'espace par rapport a la période
2011-2021.

P7 - Espaces tampons extensions urbaines/espaces agricole dans OAP

Satisfaisant

P9 - Changement de destinations qui ne mettent pas en péril I'activité agricole + qui rentrent dans le potentiel de
logements

Satisfaisant

Indiqués comme possibles dans le PADD, mais absents dans le réglement
graphique

P10 - Identification des éléments paysagers et patrimoniaux remarquables

Satisfaisant

P11 - Préservation des paysages de bord de routes (alignements, entrées de villes, etc.)

Satisfaisant

P12 - Prise en compte du paysage dans les OAP

Satisfaisant

OAP qui prévoit de préserver les alignements d'arbres existants

P14 - Préservation et conservation du canal du Midi

Non concerné

P15 - Identification de la TVB a la commune

Satisfaisant

P16 a 19 - Respect de la TVB (pas de construction en espaces remarquables, etc.)

Satisfaisant

P20 - Identification et préservation des continuités écologiques

Satisfaisant

Trame verte et bleue identifiée et protégée dans le zonage et le
réglement

P22 - Urbanisation en continuité de I'existant

Satisfaisant

P23 a 29 - Implantation des EnR dans les espaces adaptés

Satisfaisant

P 32 - Projet de PLU en accord avec les capacités du réseau eau potable

Satisfaisant

P 33 - Projet de PLU en accord avec les capacités du réseau d'assainissement

Partiel

Urbanisation nouvelle prévue en zone d'assainissement individuel, alors
que la STEP n'a pas atteint sa capacité maximale

P 34 - Intégration des réflexions sur la gestion des eaux pluviales et dispositions dans le réglement écrit

Satisfaisant

Gestion des eaux pluviales et perméabilité des sols traitées dans le
réglement écrit et dans les OAP

P36 a 46 - Respect des PPR et prévenir les risques inondation, technologiques, érosion, nuisances sonores

Satisfaisant
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P49 - Respect de la polarisation dans le développement économique

Satisfaisant

Pas de développement de zones économiques prévu.

P50 - Mixité des fonctions dans les communes poles

Non concerné

P51 - Phasage des zones de développement économique

Non concerné

P52 - Pour les communes non pdle : extension max d'1lha des zones existantes

Satisfaisant

Pas de développement de zones économiques prévu.

P53 - Confortement des zones existantes avant extension/création de nouvelles zones

Non concerné

P54 - Développement économique en accord avec le vignette éco des EPCI

Satisfaisant

Pas de développement de zones économiques prévu.

P56 a 58 - Préservation et mise en valeur des atouts touristiques

Satisfaisant

Préservation de l'activité de camping / hébergement touristique, en
accord avec le projet ayant fait I'objet d'un permis d'aménager

P59 - Développement de I'offre d'hébergement touristique en tenant compte de I'existant

Satisfaisant

P60 - Développement des filieres : agro-alimentaire, artisanale, sociale et solidaire

Non concerné

P61 - Aménagement qualitatif des zones d'activités

Non concerné

P63 et 64 - Développement commercial en accord avec le DAAC

Non concerné

P65 - Préservation du commerce de proximité dans les centre-bourgs + revitalisation

Satisfaisant

Epicerie bien identifiée, et préservée

P66 - Création ou maintien des espaces favorisant les circuits courts / marché de plein vent

Non concerné

P68 - Prise en compte de I'offre existante avant toute création ou extension de zone commerciale

Non concerné

P69 - Projet de + 1000m? surface commerciale : communes péles uniquement

Non concerné

P72 a 74 - Qualité des aménagements des espaces commerciaux : conso d'espace, accessibilité, insertion
paysagere

Non concerné

Plafond du SCoT dépassé de 3 logements. Compte tenu du
développement dans les années précédentes, il semblerait judicieux

P75 - Respect du potentiel de logements au regard de la tendance passée Partiel
P P & & P d'établir un phasage jusqu'en 2032 pour assurer la compatibilité avec le
SCoT et une urbanisation maitrisée sur les dix prochaines années.
Pas de phasage prévu, au regard du faible développement sur la
P76 - Phasage de |'urbanisation Partiel décennie précédente (environ 1 logement par an), il semblerait

opportun d'établir un phasage pour I'ouverture de la zone AU.

P77 - Production de logements sociaux

Non concerné

P78 - Production de logements collectifs

Non concerné

P79 - Production de logements locatifs

Non concerné

P82 - Intensification 20%

Satisfaisant

4 logements prévus en densification du bourg et des hameaux

Ll RECU EN PREFECTURE |
le 28/83/2022
M Applicatk

99_DE-031-20005

E-legalte com .
324-B10_2022-DE




P83 - Priorisation réhabilitation, densification avant I'extension

Satisfaisant

Peu de potentiels de densification /réhabilitation dans le tissu existant

P84 - Maintien des coupures d'urbanisation

Satisfaisant

P85 et 86 - Maitrise de la densification hors bourg (écarts, hameaux, hameaux-villages)

Satisfaisant

Potentiels de densification des hameaux limités aux parcelles déja
viabilisées

P87 - Respect de la densité

Partiel

8 logts/ha prévu sur les nouvelles extensions, non raccordables au
réseau collectif existant sur le bourg et le hameau de Jean Raymond,
ayant une capacité de 400 équivalent/habitants.

Le PADD précise "mettre a profit les investissements réseaux
récemments réalisés - STEP - pour déterminer les secteurs
d'urbanisation", hors les zones A Urbaniser sont prévus en secteur
d'assainissement individuel.

P88 - Cohérence densité / transports en commun

Satisfaisant

P90 - Facilitation de requalification des logements vacants/indignes

Satisfaisant

P91 - Opérations d'ensemble et OAP qualitative sur les zones AU et AUx

Satisfaisant

P95 a 98 - Niveau de services a la population cohérent avec les ambitions d'accueil de nouveaux habitants

Satisfaisant

Commerce et équipements présents sur la commune
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P101 - Prise en compte des capacités des réseaux routiers dans le développement

Satisfaisant

P102 - Limiter l'urbanisation linéaire

Satisfaisant

Urbanisation en continuité de I'existant

P107 - Favoriser les déplacements alternatifs a la voiture individuelle

Partiel

Pas de circulations douces prévues dans le projet communal

P108 - Développement de parkings multimodaux prées des gares et échangeurs

Non concerné

P110 et 111 -Développement des modes doux : pistes cyclables, OAP thématiques, réflexion intercommunale, etc.
+ canal du Midi

Partiel

P118 -Développement du télétravail a domicile ou en tiers-lieux

Non concerné
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Le PLU approuvé est partiellement compatible avec les prescriptions du SCoT :

- Le potentiel de logements est dépassé de 3 logements

- Les OAP ne proposent pas de phasage, ce qui rend le projet potentiellement disproportionné par rapport a la croissance des années précédentes

- Le développement urbain est prévu dans des zones en assainissement individuel alors que la commune est équipée de I'assainissement collectif, et que le PADD
indique vouloir "mettre a profit les investissements réseaux récemment réalisés - STEP - pour déterminer les secteurs d'urbanisation"

Le projet de PLU a fait I'objet d'une concertation importante avec |I'équipe technique du PETR mais également avec les services de I'Etat depuis plusieurs années.
Il est proposé de rendre un avis favorable sous réserve d'établir un phasage permettant de ne pas dépasser les plafonds du SCoT avant 2030 et de maitriser un
accueil de population régulier sur les dix prochaines années.
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Madame Monique VIDAL
Maire de Verdun Lauragais

1 Route de CASTELNAUDARY
11400 VERDUN EN LAURAGAIS

Affaire suivie par :

Secrétaire Général
E.Mail : direction@cm-aude.fr

Nos Réf. : PV/SH/SB Carcassonne, le 26 Janvier 2022

Madame le Maire,

Jai pris connaissance de votre courrier du 25 janvier 2022, concernant la révision du
PLU de votre commune de Verdun en Lauragais et je vous en remercie.

Il est important que les communes et les territoires portent une attention
particuliére aux artisans et a leur demande, souvent forte, de lieux et de locaux d’activité adaptés. Ce

faisant, ils répondent ainsi a la demande de la population en matiere de services.

Aussi, jai 'honneur de vous informer que je n’ai pas d’observation particuliere a
apporter a votre révision du PLU.

Je vous prie d’agréer, Madame le Maire, I'expression de mes sentiments distingués.

Pour le Président de la CMAR QOccitanie

Le Président de la C
i \ /

Pierre VERA

REPUBLIQUE FRANGAISE

Liberté - Egalité - Fraternité

CHAMBRE DE METIERS ET DE L’ARTISANAT DE REGION OCCITANIE / PYRENEES-MEDITERRANEE
59 ter chemin Verdale 31240 Saint-Jean - +33 56222 9422 - crma@crma-occitaniefr - www.artisanat-occitanie.fr

SIREN 130 027 931

CMA AUDE

20 avenue du Maréchal Juin - CS 70051 - 11890 Carcassonne cedex - +33 4681120 00 - direction@cm-audefr - www.cma-aude fr
SIRET 130 027 931 00059

Décret n° 2020-1416 du 18 novernbre 2020




DEPARTEMENT DE L’AUDE
ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA REVISION

DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA
COMMUNE DE VERDUN-EN-LAURAGAIS

MAITRE D’OUVRAGE :MAIRIE DE
VERDUN-EN-LAURAGAIS

Du 7 JUILLET AU 11 AOUT 2022

Arrété Municipal n° 2022/0012 en date du 13 JUIN 2022 de
Madame le Maire de Verdun-en-Lauragais

Commissaire enquéteur : Marie-Joélle Sanchez

A Limoux le 5 Septembre 2022

Le présent rapport comprend trois parties distinctes, d’'une part le rapport
d’enquéte, d’autre part les conclusions et I'avis motivé du Commissaire enquéteur et
enfin une annexe
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Liste des principaux sigles et abréviations utilisés

- CDPENAF :Commission départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers

- DDTM : Direction Départementale des Territoires et de la Mer
- OAP :Orientations d’Aménagement et de programmation

- PADD : Projet d'’Aménagement et de Développement Durables
- PLU : Plan Local d’'Urbanisme

- POS : Plan D’Occupation des Sols

- PPA : Personnes Publiques Associées

- PPRI: Plan de Prévention de Risques Inondation
-SCOT :Schéma de cohérence et d’organisation territoriale

-TVB :Trame verte et bleue

-SRCE :Schéma Régional de Cohérence Ecologique
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Partie 1 : Le rapport du Commissaire enquéteur

1- Présentation générale

1-1 —Situation du territoire
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Verdun-en-Lauragais est une commune du Nord-Ouest du département de
I'Aude. Elle se situe a 15 km au Nord-Est de Castelnaudary, a 16 km au Sud de Revel
et a 37 km au Nord-Ouest de Carcassonne. Elle est limitrophe du département du
Tarn. Verdun-en-Lauragais s'étend sur une superficie de 2 021 hectares. Le nhombre
d’habitants est de 277 avec une densité moyenne de 12 hab./km2 Verdun-en-

Lauragais est limitrophe des communes de Villemagne, Cenne-Monestiés, Villespy,
Saint-Papoul, Labécede-Lauragais, les Brunels et Les Cammazes

Le village doit son nom, d'origine gauloise, (Viro : tournant et Duno : colline), a son
implantation sur un promontoire rocheux inscrit dans une boucle formée par deux
ruisseaux : le Tenten et la Goutine
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Verdun- en -Lauragais appartient a la Communauté de Communes Castelnaudary
Lauragais Audois, qui est composée de 43 communes. Cette intercommunalité est née
le 1er janvier 2013 de la fusion de 4 Communautés de Communes (CC) : CC de
Castelnaudary et du Bassin Lauragais dont faisait partie Saint Martin Lalande, CC Hers
et Ganguise, CC du Lauragais Montagne Noire a I'exception de 3 communes, CC du
Nord-Ouest Audois. Ces 43 communes réunies comptent au total plus de 25 920
habitants. Castelnaudary est la commune la plus importante de la Communauté de
Communes avec 11 096 habitants. L'intégralité des compétences obligatoires,
optionnelles et facultatives des communautés de communes fusionnées a été
transférée a 'EPCI qui exerce ces compétences de plein droit en lieu et place des
membres pour la conduite d’actions communautaires. Ces compétences peuvent
ensuite étre modifiées par le conseil communautaire de la communauté de communes.

Verdun-en-Lauragais fait partie du SCoT du Pays Lauragais .Le SCOT comprend
depuis le 1er janvier 2017, 166 communes regroupées en 4 intercommunalités.. Il
constitue donc un vaste territoire de 1830 km2 , pour une population de prés de 90
000 habitants dont les 2/3 vivent en milieu rural. Le SCOT a pour objectif de constituer
une armature urbaine équilibrée autour de différents bassins de vie et de plusieurs
pOles afin de mieux répartir 'accueil de nouveaux habitants, la construction de
logements et le développement d’équipements et services. l'urbanisation et les
besoins en équipements et services a la population ;

Servitudes et risques
La commune subit des servitudes :

-14 Servitude relative a I'établissement des canalisations électriques-2 circuits 400 KV,
La Gaudiere | et |l

-JS1-Servitude relative aux équipements sportifs

-PT2 -Servitude relative aux stations émettrices ou réceptrices d’ondes
radioélectriques -Faisceau hertzien entre Villemagne la Régine et Villepinte la
Lauzette.

-PT2 —Servitude relative aux stations émettrices ou réceptrice d’ondes radioélectriques
-Station radioélectrique de la Régine,Villemagne les Potences

-PT2 Servitude relatives aux stations émettrices ou réceptrices d’ondes
radioélectriques-Faisceau hertzien entre Villemagne les Cammazes , la Régine et
Toulouse-Caserne Pérignon

La commune est également grevée par un certain nombre de contraintes :
- risque inondation du bassin versant du Fresquel ;
- risque mouvement de terrain de type tassement différentiel ;

- risque sismique : ensemble de la commune, avec un risque faible.



1.2. Justification de la demande

La commune de Verdun-en-Lauragais est dotée d'un plan local d’urbanisme
(PLU) approuvé le 18/04/2007 mais qui ne répond plus aux objectifs de
développement de la commune .

Par délibération du conseil municipal en date du 27 Septembre 2018 (Annexe
1), le Conseil Municipal de Verdun-en- Lauragais a prescrit la révision de son Plan
Local d'Urbanisme et a émis le souhait de faire un diagnostic tant sur les besoins que
sur les possibilités d’assurer un projet global d’'urbanisme et d’aménagement du
territoire de la commune. Dans le cadre de cette procédure ,la commune a délibéré le
18 Janvier 2022 sur le bilan de la concertation et I'arrét du PLU (Annexe 2 ).

La révision de ce document d’urbanisme doit permettre a la commune
d’élaborer une stratégie de développement cohérent, permettant 'accueil de nouvelles
populations et la préservation de la qualité de vie. La loi portant engagement national
pour I'environnement, dite « loi grenelle Il » vient préciser les dispositions des PLU
pour plus de cohérence entre le projet politique et le territoire, le tout, en accentuant
'angle du développement durable dans les planifications locales.

Les objectifs poursuivis par la commune sont de :
- traduire le projet de développement communal ;

- moderniser et adapter le document actuel aux évolutions et aux perspectives
de la commune ;

- maitriser le développement communal.
Ce projet devra par ailleurs :

-Répondre aux exigences de la loi portant Engagement National pour
'Environnement du 12 juillet 2010 dite Grenelle 2, notamment en termes de
consommation de l'espace, de communications électroniques, de prise en
compte de la trame verte et bleue ;

- Mettre le PLU en conformité avec la loi n°2014-366 pour I'’Accés au Logement
et un Urbanisme Rénové (ALUR) du 24 mars 2014 et les derniéres évolutions des
textes, notamment celles concernant la rénovation du reglement des PLU ;

- Mettre le PLU en conformité avec la loi n°2018-1021 portant Evolution du
logement, de I'Aménagement et du Numérique (ELAN). Quatre ans aprés la loi ALUR,
cette nouvelle loi a été mise en place en 2018, et renforce la modération de la
consommation d’espace ;

- Prendre en compte la loi d’Accélération et de Simplification de I'Action
Publique (ASAP) publiée au Journal Officiel du 8 décembre 2020. En effet, la loi ASAP
constitue une nouvelle base pour I'évaluation environnementale des PLU. Le champ
d'application de I'évaluation environnementale des documents d'urbanisme ne cesse
d’évoluer principalement pour mettre le droit frangais en conformité avec le droit
européen. L'article 40 de la loi n°2020-1525 du 7 décembre 2020 apporte une nouvelle
pierre a cet édifice.Elle modifie le régime de I'évaluation environnementale des PLU et
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étend le champ de la concertation obligatoire a toutes les procédures PLU, SCOT et
carte communale qui nécessitent une évaluation.

- Prendre en compte la loi climat et Résilience du 22 aolt 2021 qui inscrit la lutte
contre l'artificialisation des sols dans les grands objectifs de 'urbanisme. Ces dernieres
lois ont donc posé le cadre d’un document qui doit désormais étre établi selon des
principes toujours plus affinés visant un développement qui se veut durable et une
gestion de I'espace toujours plus économe.

1-3 Contenu du projet de révision du PLU

1-3-1 Les enjeux

Ces derniéres années, le linéaire urbain en discontinuité du centre-bourg a
continué a se développer sur I'ensemble de la commune en raison des contraintes
topographiques et géographiques du noyau ancien. |l convient de veiller au maintien
du paysage rural du territoire qui fait son attrait ; a I'heure actuelle , le potentiel a batir
réellement mobilisable dans les enveloppes urbaines s’éléve a 0,42 ha.

Afin de développer l'urbanisation de fagon cohérente dans le temps et dans
I'espace,il est nécessaire d'envisager une planification du développement urbain sur
le territoire communal en tenant compte de I'existant et en privilégiant en priorité les
possibilités de densification au sein des espaces agglomérés.

Dans un deuxieme temps, l'ouverture a l'urbanisation de nouvelles zones
établies en continuité de la partie actuellement urbanisée, permettra de conforter les
possibilités d'accueils de nouvelles populations.

L'économie et la valorisation des ressources fonciéres constituent I'un des
enjeux majeurs en termes de développement urbain ; en ce sens, il s’agit de renforcer
le pouvoir centralisateur des principaux secteurs urbanisés en prévoyant leurs
aménagements et ceux de leurs abords.

L'urbanisation des emprises foncieres les plus importantes feront I'objet
d'orientations d'aménagement qui permettront d'assurer une gestion des parcelles
dans le temps et lI'espace. Les contraintes techniques, notamment en ce qui concerne
le raccordement aux réseaux et les conditions d'accés, seront appréhendées et
permettront d'orienter le choix des zones a urbaniser A ce titre le réseau
d’assainissement collectif conditionnera I'urbanisation dans le sens ou il permet une
urbanisation plus dense.

Le reste du territoire communal conservera sa vocation agricole et naturelle en
portant une attention particuliere sur les espaces présentant une sensibilité
environnementale accrue (trame bleue et verte).

Les limites entres les secteurs urbanisés et les zones agricoles feront |'objet
d'un traitement spécifique par la mise en place de zones tampon.
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La commune de Verdun-en-Lauragais est soumise a certains risques
notamment d’inondation.La prise en compte du risque inondation est imposé a partir
des crétes des berges des cours d’eau du bassin du Fresquel qui englobe la commune.

La prise en considération de ces prescriptions ainsi que celles concernant la Loi
Montagne et les autres servitudes impactant le territoire communal conditionnent
également l'identification des secteurs a urbaniser.

1-3-2 les motivations et choix retenus
1-3-2-1-le Plan d’aménagement et de développement durable

Les grandes orientations de développement de la commune se présentent
comme suit :

- Promouvoir un développement démographique compatible aux objectifs
du SCOT

-arriver a une population de 335 habitants maximum, soit une augmentation de
62 habitants supplémentaires par rapport au recensement de 2017

-permettre la création de 30 logements supplémentaires a I’horizon 2030 ;
- tenir compte des 9 permis de construire autorisés entre 2011-2021 ;

-favoriser la remise sur le marché de 10% de logements vacants (soit un
logement) ; I'objectif a atteindre est donc de 30-9-1= 20 logements en prenant en
compte les potentiels de densification a I'intérieur des enveloppes urbaines (4 lots
identifiés), soit désormais 16 logements a produire ;

- appliquer une densité de 8 logements a I'hectare

- définir une enveloppe fonciére d’environ 2 hectares ;

- Intégrer les contraintes communales et préserver les formes urbaines.
- Planifier, hiérarchiser et organiser le développement urbain

Verdun en Lauragais en 2030 : une urbanisation hiérarchisée et planifiée tenant
compte des plus-values paysagéres-

Programmer un urbanisme durable et une consommation fonciére raisonnée ;

- Urbaniser prioritairement le bourg et les secteurs qui répondent a une logique
d’'urbanisation immédiate ;

- Veiller a la production de formes urbaines respectueuses du cadre bati et des
plus values paysageéres.

- Conforter le maillage viaire entre les quartiers, les équipements et les
noyaux villageois, conforter les activités économiques et les espaces de sport
et de loisirs et développer les activités touristiques
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Verdun-en-Lauragais en 2030 : Développer et mettre en adéquation les
équipements publics avec le développement démographique

- Faire vivre les équipements communaux ;faciliter les déplacements et le
stationnement —conforter le tissu économique local et favoriser le développement
touristique

4. Verdun en Lauragais, territoire agricole et naturel

Verdun en Lauragais : préserver le territoire agricole et naturel de la commune

-Préserver les espaces agricoles ;préciser les modalités d’urbanisation en zone
agricole et naturelle-préserver la ressource en eau et la qualité environnementale-
protéger la biodiversité et les milieux naturels et aquatiques

La commune a découpé le territoire en différentes zones en fonction des enjeux.
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1-3-2-2 Caractéristiques des différentes zones
- Les zones urbaines-U-

Les zones urbaines (zone U) sont des zones dans lesquelles les équipements publics
(voiries, alimentation en eau potable, électricité, réseau public d’assainissement,
défense incendie...), existants ou en cours de réalisation,permettent d’accueillir
immédiatement des constructions.

En classant ces zones U, la commune admet implicitement qu’elles ont le niveau
d’équipements nécessaire a une urbanisation immédiate.

Les zones urbaines se divisent comme suit :
- Ua : zone urbaine relative au centre-bourg traditionnel ;

- Ub : zone urbaine d’extensions du centre-bourg ; Co de Mage, hameaux de Jean
Raymond et Pech de Bouille.

-La zone Ua du centre bourg

Commune de Réalisation : UrbaDoc
Verdun-en-Lauragais (11) ZONE UA Octobre 2021

Ub
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Ub

50 100 m
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La zone urbaine d’extension pavillonnaire - sur les

hameaux de Jean Raymond - Pech de Bouille
Commune de Réalisation : UrbaDoc
Verdun-en-Lauragais (11) ZONES UB Octobre 2021

50 100 m

25 50 m

La zone Ub s’étend sur une superficie de 17,67 ha. Elle offre un potentiel a batir de
0,2 ha.

-Les zones a urbaniser —AU-
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Commune de Réalisation : UrbaDoc
Verdun-en-Lauragais (11) ZONES AU Octobre 2021

oz

N1

50 100 m

Deux zones destinées a la construction ont été retenues dans le zonage ,elles
bordent le chemin d’Arcis sur les marges Nord du village.

Zone AU (parcelle 292) :

La zone AU se localise en frange Nord du village au contact du chemin d’Arcis
et se caractérise pour partie en un boisement et en un espace enherbé.Sur la partie
Nord, trois constructions sont présentes grace a un urbanisme d’opportunité.Le terrain
classé en AU est déclaré en autre prairie temporaire de 5 ans au moins au Registre
Graphique Parcellaire (RPG) de 2019.L’accessibilité de la zone AU est rendue
possible a partir du chemin d’Arcis qui circonscrit le site sur sa partie Est ; la desserte
de la zone AU dans toute sa profondeur nécessitera 'aménagement d'une voirie
interne terminée par une aire de retournement.

La zone AU s’étend sur une superficie de 0,94 ha, permettant la réalisation de
9 lots sur une densité de 12 logements/ha.

Zone AU (parcelles 267 et 268) :

Les terrains classés en Ub se localisent également en frange Nord du village
établies au contact du chemin d’Arcis. Sur la partie Ouest, trois constructions sont
présentes grace a un urbanisme d’opportunité.

Le terrain classé en AU est déclaré en mélange de légumineuses prépondérante au
semis et de graminées fourrageres de 5 ans au moins au Registre Graphique
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Parcellaire (RPG) de 2019. Le site verse selon une l|égére pente orientée
Ouest/Est.L’accessibilité aux parcelles classées en Ub se fera depuis le chemin d’Arcis
pour desservir les deux unités fonciéres. Les accés pourront étre mutualisés.

La zone AU s’étend sur une superficie de 0,58 ha, permettant la réalisation de 7 lots
sur une densité de 12 logements/ha.

-

I Sécuriser les entrées et sorties sur
le chemin des Arcis :
= Mutualiser les entrées et sorties sur |
le chemin des Arcis =

Schéma d’aménagement

En résumé ,avec une population de 277 habitants (données Insee 2018) la commune
de Verdun-en-Lauragais prévoit a travers son projet d’aménagement et de
développement durables (PADD) un objectif démographique de 335 habitants a
I'horizon 2030.

Cet accueil de population se traduit par un objectif de production de 30 logements pour
la période 2011 - 2030 (cf PADD p. 8 et 9), décomposé comme suit :

-9 logements déja autorisés entre 2011 et 2021,



16

-4 logements seraient construits en densification dans I'enveloppe urbaine,2 au
hameau Jean Raymond,1 au hameau Pech de Bouille et 1 a Co de Mage,

-1 logement en réhabilitation de logement vacant,
-16 logements en extension de la tache urbaine (AU) sur 1,6 ha

Le projet ne prévoit pas de changement de destination dans les écarts



17

- Les zones agricoles-A-

Commune de Réalisation : UrbaDoc
Verdun-en-Lauragais (11) ZONES A Octobre 2021
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L’activité agricole constitue une signature économique et paysagére de premier plan
pour la commune.
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Afin de permettre la pérennité de l'activité agricole, et de ne pas créer de conflits
d'usage, le PLU a ainsi circonscrit les zones U dans leurs limites et accorde un
maximum de ressources a l'espace agricole.

La zone A regroupe :
- les parcelles valorisées par I'agriculture ;
- 'habitat diffus situé en zone agricole.

Cet habitat diffus, réparti de maniére ponctuelle sur 'ensemble du territoire, mérite de
pouvoir évoluer, c’est pourquoi seules les extensions et annexes des constructions
existantes y sont autorisées dans la mesure ou cela nimpacte négativement pas
I'activité agricole et les paysages.

A contrario les nouvelles constructions a vocation d’habitat sont proscrites dans ces
zones,car cet habitat diffus ne doit pas étre encouragé afin d’éviter tout développement
de l'urbanisation sur des surfaces agricoles peu équipées en réseaux.Les zones A
correspondent donc aux secteurs de la commune a vocation agricole sur lesquelles
sont autorisées les constructions, extensions des batiments agricoles afin de préserver
cette activité.

-Les zones naturelles et forestiéres-N-

Les secteurs "N" sont trés largement inconstructibles, hormis des occupations du
sol"légéres” (telles que des aires de jeux ou de sport) susceptibles de ne pas altérer
le caractére naturel des lieux ou des constructions/installations nécessaires aux
services d'intérét collectif.

L'objectif de cette zone est de garantir la vocation d'espace naturel en réhabilitant les
paysages et en restaurant les milieux en les rendant accessibles Les zones "N"
correspondent essentiellement aux espaces boisés et cours d’eau de la commune.

Il existe plusieurs zones naturelles puisque I'on distingue :

- Les zones N qui correspondent aux zones naturelles étant quasi-exclusivement
identifiées au sein des continuités écologiques ;

- Les zones NL qui caractérisent les zones naturelles a vocation de loisirs ;
- Les zones Nj qui correspondent aux zones naturelles de jardin ;
- Une zone N1 correspondant a la création d’'un STECAL touristique ;

- Une zone Nt correspondant au camping

1.4 .Cadre juridique et réglementaire

Depuis le vote de la loi SRU (Solidarité Renouvellement Urbain) par le
Parlement le 13 décembre 2000, le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) remplace le Plan
d’'Occupation des Sols (POS).
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Ce document est destiné a définir la destination générale des sols.

Le PLU définit les régles indiquant quelles formes doivent prendre les
constructions, quelles zones doivent rester naturelles, quelles zones sont réservées
pour les constructions futures, etc.

Il doit notamment exposer clairement le projet global d’'urbanisme ou PADD qui
résume les intentions générales de la collectivité quant a I'’évolution de I'agglomération.

Il doit bien entendu étre compatible avec les documents d'urbanisme et
d'aménagement du territoire supérieurs, notamment du schéma de cohérence
territorial (SCoT), des chartes des parcs naturels régionaux ou nationaux, des
schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) et des schémas
d'aménagement et de gestion des eaux (SAGE) ou encore des plans de déplacements
urbains (PDU), etc.

Les évolutions d’'un Plan Local d’'Urbanisme sont prévues par plusieurs
procédures complémentaires a savoir notamment:

- La Révision du plan local d'urbanisme

- La Modification du plan local, celle-ci peut étre soit une modification de droit
commun, soit une modification simplifiée

La révision concerne les évolutions les plus notables définies par l'article L153-
31 du Code de I'Urbanisme, applicables dés lors que la commune décide soit :

- De changer les orientations générales du Projet dAménagement et de
Développement Durables,

- De réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle
et forestiére,

- De réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou est de nature a induire de
graves risques de nuisance.

- D’ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant
sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions
foncieres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent, directement ou par lintermédiaire d'un
opérateur foncier.

Les autres évolutions moins importantes sont soumises a modification selon les
dispositions de I'article L.153.36 de ce méme code de 'urbanisme qui stipule que :

«Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de l'article L.
153-31, le plan local d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de
coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le réglement, les
orientations d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et
d'actions».
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La procédure de modification du PLU conformément aux dispositions de I'art L.
153-37 est engagée a l'initiative du président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

Enfin le Code de I'Urbanisme précise a l'article L.153-40 que le maire de la
commune notifie le projet de modification aux personnes publiques associées
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9, ainsi qu'aux maires des communes
concernées par la modification.

1.5. Notification du dossier aux Personnes Publigues Associés (PPA)

Le projet de révision a été notifié aux Personnes Publiques Associées
suivantes :

- Mr Le Préfet de I'Aude
- Mr Le Président du Conseil Régional Occitanie
- Mr Le Président du Conseil Départemental de 'Aude

- Mr Le Président de la Communauté des communes de Castelnaudary-
Lauragais Audois

-Mr Le Président du Syndicat Mixte du SCOT du Pays Lauragais

- Mr le Directeur Régional de I'Environnement de I'Aménagement et du
Logement. (DREAL )

- Mr Le Directeur de la Direction Départementale des Territoires. (DDTM).

- Mr Le Président de la Commission départementale de la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF).

- Mr Le Président de la Chambre de Commerce et de I'Industrie de I'’Aude.
- Mr Le Président de la Chambre des Métiers et de I'Artisanat de I’Aude.

- Mr Le Président de la Chambre d’Agriculture de I'’Aude.

Les avis émis par les PPA ont été joints aux dossiers d’enquéte au fur et a
mesure de leur réception.

L’ensemble de ces piéces, a été laissé a la disposition du public pour une libre
consultation pendant toute la durée de I'enquéte.
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1.6. Composition du dossier

L’étude du projet a été confiée a la société URBADOC- Etienne Badiane- 28
impasse Jean André Rixens-31000 TOULOUSE -

Les documents mis a la disposition du public comprennent :

1-La décision de dispense d’évaluation environnementale aprés examen au cas
par cas en application de I'article R.104-28 du Code de I'Urbanisme (MRAE-Mission
Régionale d’Autorité Environnementale)

2-Un rapport de présentation
3-Un Plan d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
4-Des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
5-Un reglement graphique au 2500 eme et au 10 000 éme
6-Un reglement écrit
7-Réseaux :

-AEP

-Electrique

-Zonage et réseau d’assainissement

-Réglements des Servitudes d’Utilités Publiques (Plan Sup)

8-L’Avis des Services

2. Organisation et déroulement de I’enquéte

2.1 Désignation du Commissaire enquéteur

En préalable a 'enquéte publique ,par arrété municipal en date du 18 Janvier
2022 ,le conseil municipal a réalisé le bilan de la concertation et arrété le projet de
révision du Plan Local d’Urbanisme. Le Conseil Municipal a décidé d’organiser la
concertation de la population, des organisations agricoles et de toute personne durant
toute la durée de la révision du projet de PLU selon les modalités suivantes :

- organisation d’une réunion publique .
- registre mis a disposition du public d’'un dossier de concertation a la mairie.
-débat sur le PADD.

Par lettre enregistrée par le Tribunal Administratif de Montpellier le 29/04/2022 ,Mme
le Maire de Verdun-en-Lauragais a demandé la désignation d’'un Commissaire
Enquéteur en vue de procéder a une enquéte publique relative a la révision du PLU .La
décision n°E22000060/ 34 en date du 10 Mai 2022 du Tribunal Administratif de
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Montpellier (Annexe 3) a nommé Madame Marie-Joélle Sanchez en qualité de
Commissaire enquéteur .

L'arrété municipal n°2022/0012 (Annexe 4) a prescrit 'ouverture d’une enquéte
publique pour une durée de 36 jours consécutifs du 7 Juillet au 11 Aoat 2022 inclus.

Le siége de I'enquéte, la consultation du dossier et les permanences ont été
fixés en Mairie de Verdun-en-Lauragais.

2.2. Modalités de I’enquéte

Apres plusieurs échanges téléphoniques et envois de mails, une réunion a eu
lieu le 9 Juin 2022 en Mairie de Verdun-en-Lauragais avec Madame le Maire afin
d’examiner le dossier,et définir les modalités de I'enquéte publique.

Le visa des piéces du dossier a été effectué par mes soins le 10 Juin 2022.

2.3. Publicité de Il'enquéte-articles L.123-10 et R.123-11 du Code de
’Environnement

Journaux locaux :

Deux avis au public successifs ont été insérés dans deux journaux locaux
diffusés dans le Département de I'Aude. (Annexe 5-5 bis-5 ter) :

-Premiére parution 15 jours au moins avant I'ouverture de I'enquéte dans le Midi
Libre du 19 Juin 2022 » et La Dépéche du Midi du 20 Juin 2022

-Deuxiéme parution dans les 8 premiers jours de I'enquéte dans La Dépéche
du Midi du 8 Juillet 2022 et dans le Midi Libre du 9 Juillet 2022

Affichage :

L’insertion dans la presse a été complétée par 'apposition d’'un avis d’enquéte
publique publié sur sur un panneau d’affichage municipal situé a coté de la mairie et
également affiché en Mairie de Verdun-en-Lauragais 15 jours au moins avant le début
de I'enquéte et maintenu pendant toute la durée de l'enquéte :cet avis, portant les
indications mentionnées a I'article R 123-9 du code de I'environnement et conforme
aux caractéristiques et dimensions fixées par arrété du 24 avril 2012, était visible et
lisible de la voie publique. (certificats d’affichages en Annexe 6 et photographie de
I'affiche en Annexe 7)

Site Internet :

Cet avis a été publié 15 jours au moins avant 'ouverture de I'enquéte sur le site
Internet de la Mairie de Verdun-en-Lauragais:www.mairieverdunlauragais.com
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2.4. Ouverture de '’enquéte publique

Conformément aux prescriptions de l'arrété d’organisation, le public a pu
pendant la durée de I'enquéte

- prendre connaissance du dossier écrit ou électronique sur place les lundi ,jeudi
et vendredi de 10H a 12H , soit sur le site internet de la commune :

- adresser ses observations sur le registre d’enquéte du 7 Juillet au 11 Aot
2022 inclus aux jours et heures d’ouverture de la mairie, soit par voie électronique sur
'adresse suivante :mairieverdunlauragais@wanadoo.fr, soit par écrit au Commissaire
enquéteur a I'adresse suivante : Mairie de Verdun-en-Lauragais -rue Centrale -11400-
Verdun-en-Lauragais

Trois permanences ont été tenues en mairie, par le Commissaire enquéteur
aux dates et heures suivantes :

-Jeudi 7 Juillet de 8H30 a 12H30
-Jeudi 21 Juillet de 8H30 a 12H30

-Jeudi 11 Aot de 14H a 17H

2-5.Climat de I'enquéte

Les permanences se sont déroulées normalement, dans la salle du Conseil
municipal de la mairie de Verdun-en-Lauragais , dans des conditions correctes et sans
incident.

Le registre d’enquéte a été cléturé le 11 Aolt a 17 heures a I'issue de la derniére
permanence dans les formes réglementaires. (Annexe 8).

2.6 Notification du procés-verbal des observations et mémoire en réponse

Le Commissaire enquéteur a consigné ses observations dans le procés-verbal
de synthése envoyé par mail en mairie le 17 Aolt 2022.

Le Mémoire en réponse comprenant les observations du responsable du projet
a été adressé en retour au Commissaire enquéteur le 30 Aot 2022

3. La participation a ’enquéte

3.1. La participation du public

Douze personnes sont venues pendant la durée de l'enquéte lors des
permanences et six autres ont adressé au Commissaire enquéteur soit directement a
la mairie soit sur son site internet , pendant la durée de I'enquéte publique, des
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courriers (3) ou des mails(3) pour des demandes ou observations portant sur les
thématiques suivantes :

-demandes de reclassement de certaines parcelles dans le projet de
révision du PLU

-Mme Marie Vialade domiciliée 6 rue de la Paix a Verdun-en-Lauragais souhaite que
sa parcelle cadastrée 354 soit incluse dans le projet de révision du PLU en AU (zone
a urbaniser)

-Mr et Mme André et Martine Vialette domiciliés 17 route de Castelnaudary —la Goutine
a Verdun-en-Lauragais — propriétaire de la parcelle 42 .c souhaitent qu’elle soit
reclassée en NJ (jardin) et non en aire de stationnement ;ils indiquent que cette
parcelle était a I'origine un jardin potager qui a été reclassé en emplacement réservé
- aire de stationnement -a leur insu et remettent un courrier (Annexe 9)

-Mme Océane Ortigier —domiciliée 7 rue des Fontaines —hameau de Jean Raymond —
Verdun-en-Lauragais —propriétaire avec son compagnon Mr Luc Brignol de la parcelle
89- lls précisent que ce terrain qui est classé dans le PLU actuel en UB(zone
urbanisée) passe en A (agricole) dans le projet de révision du PLU ;sur cette parcelle,
qui est séparée par une route de leur maison d’habitation située sur les parcelles 49
et 50 , les propriétaires souhaitent édifier un garage .lls respecteraient ainsi les
prescriptions du PLU en matiéere de stationnement —chaque maison devant disposer
de son propre stationnement —lIs soulévent également la question du périmétre dans
lequel il est possible de construire des annexes des habitations principales a condition
d’étre a moins de 30 M de tout point de I'habitation .Comme la parcelle 89 est a plus
de 30M ,la solution selon eux est soit de la reclasser en UB ,soit de modifier le
réglement .

-demandes d’informations sur le projet de révision

Quatre personnes ,qui n‘ont pas laissé leurs noms ,sont venues demander des
explications sur le projet de révision du PLU et vérifier sur le reglement graphique ou
se situaient leurs terrains et ou étaient prévues les zones AU —aucune remarque
particuliére n’a été formulée —une d’entre elles a également examiné les possibilités
d’extension en matiére de construction agricole .

-Observations sur le projet du PLU en matiére d’AEP

Mr Jean Pierre Guiraud domicilié au Roullet —Verdun-en-Lauragais est venu le jeudi
21 juillet lors de la permanence remettre une lettre avec en annexes l'avis de la DDTM
sur le projet de révision du PLU ainsi que le schéma directeur d’alimentation en eau
potable de la commune de Verdun-en- Lauragais —phase 4 en date du 6 avril 2022 —
et phase 5 en date du 8 juin 2022 (Annexe 10)

Mr Guiraud souléve le probleme de I'adéquation entre la ressource en eau potable
disponible et les nouveaux besoins AEP . Il s’appuie sur I'avis de la DDTM qui a donné
un avis favorable au projet de révision du PLU sous réserve notamment qu’avant
approbation du PLU ,les documents soient repris de maniére a démontrer 'adéquation
entre les nouveaux besoins AEP et la ressource en eau.
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Il indique que :

-la commune n’a pas démontré cette adéquation et qu’elle conclue —page 35 — du
rapport de présentation du projet de révision du PLU que le réseau d’eau dessert
correctement 'ensemble du territoire.

-que cette appréciation est trés largement contredite par les mesures et conclusions
du schéma directeur d’alimentation en eau potable de la commune ,demandé par la
Communauté de Communes Castelnaudary-Lauragais Audois et adressées a la
commune les 6 Avril et 9 Juin 2022 :en effet ,les conclusions du rapport ,loin d’établir
que des nouveaux besoins pourraient étre satisfaits avec les installations
existantes ,pointent a I'heure actuelle des chutes de pression importantes ,sinon des
coupures d’eau dans la partie Nord de la commune en été lors des heures de grosses
consommations du camping ,des difficultés de remplissage des réservoirs du Puget et
de La JASSE et globalement un niveau faible de sécurisation des réserves .l prévoit
ainsi une aggravation de la situation en cas d’extension du camping (augmentation de
30% prévue de 30% de la zone NT)

Mr Guiraud conclut que s’agissant de I’AEP,ce projet de PLU se trouve alors entaché
d’'un vice majeur dés lors qu’il se limite a une description des moyens mais ne prend
pas en considération de maniére fine et prospective les besoins en eau potable a la
lumiére des mesures et conclusions figurant dans le rapport du schéma directeur
d’alimentation en eau potable de la commune .

-Observations sur un projet de centrale Photovoltaique
— Observations par mails et courriers

-Mr Jeremy Montaut au nom de la Société SC Centrale 5 intégrée au Groupe
Statkraft -148 Avenue Jean Jaurés -69007 Lyon indique dans un mail du 27 Juillet
2022 qu’'une demande de permis de construire d’'une centrale photovoltaique sur les
parcelles OB 302 a 306 - OB 389 a 391 et OB 933 au lieu dit Peyrato et le Pujet Haut
sur la commune de Verdun-en-Lauragais ,a été déposée le 26 novembre 2020 : le 21
Décembre 2020 ,des pieces manquantes portant sur le besoin suivant ont été
sollicitées .....le projet bien que situé en zone Nph du PLU ,n’est pas compatible avec
la loi Montagne qui impose une urbanisation en continuité .Seule la production d’ une
étude en discontinuité (article L122-7 du Code de I'Urbanisme) soumise a I'avis de la
CDPENAF et jointe au PLU pourrait permettre de rendre le projet compatible avec le
PLU.

Mr Montaut précise sa volonté de faire réaliser cette étude lors du quatrieme trimestre
2022 et de la transmettre a la DDTM par l'intermédiaire de la commune de Verdun-
en-Lauragais (Annexe 11)

-Mr Régis Tardieu —par courrier en date du 3 aolt 2022 s’oppose au projet
photovoltaique pour des raisons de destruction d’'un milieu naturel (Annexe 12)

-Mr et Mme Aillaud —domiciliés 23 Rue de la Croix —Verdun-en-Lauragais par
courrier en date du 4 Aolt 2022 exprime un avis négatif au projet
photovoltaique(Annexe 13)
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— La famille Pinte Olivier-Virginie et Killian-domiciliés Hameau Jean Raymond —
Verdun en-Lauragais par mail du 4 Aolt 2022 s’opposent au projet
photovoltaique pour des raisons de dénaturalisation de la faune et de la flore
(Annexe 14).

— La famille OURLIAC Elodie-Régis-Corinne-Christian et Evelyne-hameau de
Jean Raymond —Verdun-en-Lauragais par mail du 10 aolt 2022 émettent un
avis défavorable a ce projet photovoltaique (Annexe 15)

— Mr Bérenger Bonhoure —domicilié ST GUIRAUD- 11400 Verdun-en-Lauragais
par mail du 11 Aolt 2022 s’oppose au projet photovoltaique pour des raisons
de pollution visuelle et les conséquences des travaux sur son activité agricole
ainsi que l'utilisation de la route communale(Annexe 16).

-Observations par visites lors de la permanence du 11 ao(t 2022

Trois personnes, qui n‘ont pas laissé leur noms ,sont venues demander des
explications sur le projet photovoltaique sans remarque particuliere .

3.2 La participation des Personnes Publiques Associées

3.2.1.Le Conseil Départemental

Il a émis les remarques suivantes

Au titre du Domaine Public Routier Départemental (Division Territoriale du
Lauragais )

-PADD- Orientations d’Aménagement-Zonage :RAS

Le Département devra étre associé aux raccordements des voies de
desserte avec les routes départementales

-les projets d’'aménagements sur RD :RAS

-les accés :

- Zone A- Ua-Ub:

Conditions de desserte par les voies publiques ou ouvertes au public Tout projet doit
étre desservi par une voie publique ou privée dans des conditions répondant a son
importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés.
Les caractéristiques de cette voie doivent étre adaptées a la circulation ou a I'utilisation
des engins de lutte contre l'incendie. Les dimensions, formes et caractéristiques
techniques des voies privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou
aux opérations qu'elles doivent desservir. Le nombre d'accés sera limité au minimum
nécessaire au projet. Les accés ne devront pas présenter de risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Tout
acces devra étre aménagé pour assurer en termes de visibilité, de fonctionnalité et de
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facilité d'usage, cette sécurité qui sera appréciée compte tenu, notamment, de la
position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.
L'accessibilité des personnes des personnes a mobilité réduite doit étre prise en
compte.

A défaut de respect des régles évoquées précédemment, le projet sera refusé ou ne
sera accepté que sous réserve de prescriptions spéciales comportant notamment la
réalisation de voies privées ou de tous aménagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurité. Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies,
le projet ne sera autorisé que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne
pour la circulation sera moindre.

e Zone Au :

Tout projet doit étre desservi par une voie publique ou privée dans des conditions
répondant a son importance ou a la destination des constructions ou des
ameénagements envisagés. Les caractéristiques de cette voie doivent étre adaptées a
la circulation ou a l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie. Les dimensions,
formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. Le nombre
d'acces doit étre limité au minimum nécessaire au projet. Les accés ne doivent pas
présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces acces. Tout accés devra étre aménagé pour assurer en termes
de visibilité, de fonctionnalité et de facilité d'usage, cette sécurité qui est appréciée en
tenant compte, notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que
de la nature et de l'intensité du trafic. L'accessibilité des personnes a mobilité réduite
doit étre prise en compte. A défaut de respect des regles évoquées précédemment, le
projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales
comportant notamment la réalisation de voies privées ou de tous aménagements
particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité. Lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que sous réserve que l'acces
soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera moindre. Les voies doivent
étre aménagées, si elles se terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour La destination et l'importance des constructions ou
installations doivent étre compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les
dessert. Les accés donnant sur les voies départementales doivent étre regroupés au
maximum.

Pas d'observation a formuler de la part du service.
Les reculs

- Zone Ub:

2.2. Implantation 2.2.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques. Les constructions devront étre implantées a au moins : - 5 metres
de l'axe des voies privées et communales ; - 15 metres de l'axe des routes
départementales.

Pas d'observation a formuler de la part du service.
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Le stationnement :

Régles relatives a la zone AU :

Stationnement automobile : la superficie a prendre en compte pour la création d'un
stationnement est de 25 m2 (accés et stationnement), hors domaine public. Les
emplacements a prévoir sont : Construction a usage d'habitation :il est prévu 2 places
de stationnement pour toute construction nouvelle.

2.6. Stationnement

Le stationnement correspondant au besoin des constructions devra étre assuré en
dehors des voies publiques.

Pas d'observation a formuler de la part du service.

Les mentions diverses : Sans objet.

3.2.2.La__CDPENAF(Commission de Préservation des Espaces
Naturels,Agricoles et Forestiers)

En séance du 7 avril 2022, la CDPENAF a émis un avis favorable sous réserve :

- de la compatibilité avec le SCoT du Lauragais pour la production de logements
en travaillant sur le résorption de la vacance, de la densification, la révision du calcul
concernant le besoin en logement

- de mettre en ceuvre un phasage de l'ouverture a l'urbanisation sur une
ouverture immeédiate a I'urbanisation au maximum égale a la consommation d’espaces
effective des 10 derniéres années ;

- de mettre en cohérence le zonage A avec les exploitations agricoles
existantes ;

- de limiter les possibilités d’extension a 30% en zones A et N ;

- d’inscrire dans les OAP la nécessité de réaliser des opérations
d’aménagement d’ensemble sur tous les secteurs et d’améliorer les formes
urbaines(meilleure prise en compte de la partie boisée de la parcelle dans la zone AU
EST)

3-2-3 —la DDTM( Direction Départementale des Territoires et de la Mer)

Suite a l'arrét du projet de révision du PLU de la commune de Verdun-en-
Lauragais, le 18 janvier 2022, recu dans les services de I'Etat le 10 février 2022, la
DDTM a émis l'avis suivant :
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Procédure :

Le PLU ayant été prescrit aprés le 1er janvier 2016, le contenu doit donc étre actualisé
(articles R. 151-1 a R. 151-55 du code de l'urbanisme).

Verdun-en-Lauragais est couvert par le Schéma de Cohérence Territoriale
(SCoT) du Pays Lauragais.

Description du projet

Avec une population de 277 habitants (données Insee 2018) la commune de
Verdun-en-Lauragais prévoit a travers son projet d’aménagement et de
développement durables (PADD) un objectif démographique de 335 habitants a
I'horizon 2030.Cet accueil de population se traduit par un objectif de production de 30
logements pour la période 2011 - 2030 (cf PADD p. 8 et 9), décomposé comme suit :

-9 logements déja autorisés entre 2011 et 2021,
-1 logement en réhabilitation de logement vacant,
-16 logements en extension de la tache urbaine.

Le projet ne prévoit pas la possibilité de changements de destination dans les
écarts.

Les remarques concernant les thématiques abordées sont les suivantes :

-sur le projet démographique et I'accueil de nouveaux habitants :

Projection démographique

Comme l'indique le PADD (page 8), une population d’environ 335 habitants est
souhaitée a I'’horizon 2030.

Durant la période 2008 — 2018, d’aprés les statistiques de I'lnsee, la population
municipale est passée de 251 a 277 habitants, soit un taux de croissance annuel
moyen (TCAM) égal a 1 %.

Le projet de PLU prévoit durant la période 2018 — 2030 un TCAM de 1,6 %
(passage de 277 a 335 habitants).

Les recensements Insee permettent d’établir un historique de la population
communale, comme indiqué en annexe 2. Le projet de PLU mise sur une hausse
accrue de la population : le TCAM projeté (+1,6 %) est nettement supérieur a celui
constaté durant la période 2008 - 2018 (+1%). La projection démographique est donc
tres optimiste, en lien avec le maintien de I'école primaire qui fait partie d'un
regroupement pédagogique avec la commune voisine de Villemagne.

Le SCoT ne donne pas d’objectif de population pour chaque commune non péle
mais un objectif global pour 'ensemble de ces communes : + 3361 habitants durant la
période 2012 — 2030.
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Production de logements

Le SCoT du Pays Lauragais prévoit pour la commune de Verdun-en-Lauragais
un objectif maximum de production égal a + 30 logements durant la période 2011 —
2030 et un nombre total de logements en 2030 égal a 237 maximum (document
graphique n° 1). Les données Insee sont prises comme référence par le SCoT pour
évaluer le nombre de logements : 223 logements en 2018. Par conséquent le SCoT
autorise la production de 14 logements maximum en réhabilitation ou construction
neuve, a I’horizon 2030.

Le PADD (page 8) fixe I'objectif de production a 30 logements pour la période
2011 - 2030 pour permettre d’accueillir les nouveaux habitants. 9 permis de construire
ont été autorisés entre 2011 et 2021. La commune prévoit donc la production de 21
logements a I'’horizon 2030, dont une réhabilitation.

Durant la période 2008 — 2018, d’aprées les statistiques de I'lnsee, le nombre de
résidences principales (RP) est passé de 112 a 125 logements, soit un TCAM égal a
+1,1 %. Le projet de PLU prévoit durant la période 2018 — 2030 un taux de croissance
annuel moyen (TCAM) de +1,2 % (passage de 125 a 145 RP). La croissance projetée
est donc similaire a celle constatée durant la derniere décennie.

Le PLU prévoit la production de 21 logements a I'horizon 2030, soit 244
logements au total d’aprés les données Insee 2018, référence du SCoT. C’est au-dela
de la limite fixée par le SCoT qui est de 237 logements maximum a I'horizon 2030.
L'objectif de production de logements n'est donc pas compatible avec le SCoT du Pays
Lauragais. La commune doit donc retravailler avant I'approbation les documents du
PLU (réglement écrit ou graphique, rapport de présentation, orientations
d’aménagement et de programmation) afin de justifier la compatibilité avec le SCoT.

-Concernant le logement, le renouvellement urbain et la mixité sociale :

Equilibre social de I'habitat
La commune de Verdun-en-Lauragais dispose de 4 logements locatifs sociaux.

Le Plan Départemental de I’'Habitat de 'Aude (PDH) ne considére pas cette
commune comme prioritaire pour accueillir du locatif social.

Reconquéte des logements vacants

D’aprés les données Insee la commune compte 17 logements vacants en 2018,
soit un taux de 7,6 %.

Le PADD (page 8) programme la remise sur le marché d’'un logement.

La commune doit profiter de ce nouveau PLU pour confirmer la réalité de la
vacance par une étude approfondie qui va caractériser le phénomeéne et établir le
nombre de logements réellement mobilisables ainsi que leur état (nécessité ou non de
faire des travaux) afin de réhabiliter une partie des logements vacants pour les
remettre sur le marché.La commune pourrait afficher un programme plus ambitieux en
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terme de réhabilitation des logements vacants afin de privilégier le renouvellement
urbain par rapport a I'extension urbaine.

Besoins en logements pour les nouvelles populations :

En termes de caractéristiques des logements, plus de 76% de résidences
principales sont composées de 4 piéces et plus. Les logements sont peu diversifiés
(maisons : 99,20% et appartements 0,8 %) (source : Insee).

La production de logements doit étre adaptée a la diversité des foyers sur la
commune (personnes seules, jeunes, personnes agées, familles monoparentales...)
qui ont besoin de logements de plus petite taille.

Les logements de petite taille ne représentent que 1,6 % pour les T1 et 3,2 %
pour les T2 alors que la part des ménages composant 1 personne est de 35 % et de
35 % pour 2 personnes.

Les enjeux de la commune doivent étre de favoriser la qualité des nouveaux
programmes de construction, qu’il s’agisse de logements individuels libres,
d’opérations d’ensemble ou de programme de LLS.

La taille des ménages est en baisse constante : il existe peut-étre d’autres
besoins non satisfaits. Une analyse approfondie pourrait conduire a compléter les OAP
en précisant la typologie des logements (individuel/individuel groupé/collectif) afin de
diversifier le parc de logements pour s’adapter a toutes les classes d’age et phases de
vie.

Le rapport de présentation devra évaluer précisément les besoins de logements
pour jeunes ménages sur le secteur afin de programmer éventuellement dans les OAP
des formes d’habitat intermédiaire, différentes du tout pavillonnaire et plus accessibles
en termes de budget.

Concernant la consommation d'espace et les incidences sur les espaces
agricoles ou naturels

Bilan de la consommation d’espace

Le rapport de présentation en page 109 présente I'analyse de la consommation
d'espace sur les derniéres décennies : 7 ha entre 2002 - 2012 et 1,38 ha entre 2011
et 2021.

La DDTM a aussi analysé la consommation d’espace par comparaison des
photos aériennes (voir annexe 3) et considére, qu’au niveau des zones urbaines
(bourg et hameau de Jean Raymond), la surface consommée est de :

4,65 ha durant la période 1998-2008,
3,3 ha durant la période 2008-2018

1,3 ha durant la période 2012-2021.
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Le PLU délimite 1,6 ha, en extension de la tache urbaine, dans les zones a
urbaniser (deux fois moins que la consommation fonciére durant la période 2008 -
2018).

L’urbanisation a consommé en moyenne 4 ha durant les décennies servant de
référence au ScoT (1998-2008 et 2008-2018). Le PADD a pour objectif de « libérer au
maximum 2 hectares pour une urbanisation résidentielle » (PADD page 8). Cet objectif
de réduction est compatible avec le SCoT du Pays Lauragais en terme de
consommation d’espace.

En page 8, le PADD fixe les objectifs chiffrés de la modération de la
consommation d'espace : "Appliquer une densité moyenne de 8 logements a I'hectare,
soit une réduction de presque 20% par rapport a la consommation fonciére des dix
dernieres années (en moyenne 1 533 m 2).

Toutefois, le code de I'Urbanisme prend comme période de référence les dix
dernieres années pour I'analyse de la consommation d’espace. La consommation
d’espace durant les dix dernieres années est de 1,3 a 1,4 ha (RP page 119 et analyse
DDTM en annexe 3). Afin de conclure a la modération de la consommation d’espace,
le PLU ne peut ouvrir a 'urbanisation plus que cette surface consommée durant les
dix dernieres années, a moins de procéder a un phasage avec condition de
remplissage .

L’objectif de production de logements n’est pas compatible avec le SCoT. De
plus la consommation projetée en extension (1,6 ha) dépasse la consommation
d’espace durant les dix derniéres années. Par conséquent la surface des zones AU
ne pourra dépasser la consommation d’espace constatée durant les dix dernieres
années, a moins de procéder a un phasage des zones a urbaniser.

-Densification dans I'enveloppe urbaine

Le PADD (pages 8 et 9) identifie le potentiel de densification : « Prendre en
compte les possibilités de densification identifiées a lintérieur des enveloppes
urbaines :

Le bourg et extensions : 1 lot
Pech de Bouille : 1 lot
Jean Raymond : 2 lots

Les 2 lots prévus en densification sur le hameau de Jean Raymond sont situés
sur les parcelles B985 et B986, d’'une surface totale de 0,4 ha. Les parcelles B983 a
B986 sont entierement classées en zone U et des constructions éventuelles au fond
de ces parcelles peuvent étre considérées non comme de la densification, mais plutbt
comme une extension de la tache urbaine.

Le lot au sud du village (parcelle A1464 au lieu dit « Co de Mage ») résulterait
d’une division parcellaire.

Le lot situé au Pech de Bouille est situé dans une dent creuse.
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D’aprés le rapport de présentation, page 107 : « Les 22 logements autorisés
entre 2002 et 2012 se sont donc édifiés en moyenne sur de trés grandes parcelles de
3186 m2. |l s’agit principalement de constructions de maisons individuelles. »

Pourtant le potentiel de restructuration par division parcellaire est évalué a un
seul logement. Le rapport de présentation (page 108) justifie de la maniére suivante :
«Compte tenu de la configuration du territoire, nous n’avons pas pu identifier de
potentiel de restructuration car il est difficile d’opérer des divisions parcellaires pour
ajouter des maisons sur certaines parcelles. »

Le document d’orientations et d’objectifs du SCoT (DOO) dispose que le PLU
prenne en compte un objectif minimum d’intensification atteignant 20 % de production
de nouveaux logements au sein des secteurs déja urbanisés. Le projet de PLU prévoit
la construction de 4 nouveaux logements en densification de I'enveloppe urbaine, soit
20 % de I'objectif global (20 nouveaux logements). Cela est compatible avec I'objectif
minimum d’intensification défini par le SCoT (prescription P82).

Le potentiel de restructuration évalué par le PLU apparait faible au regard de la
taille moyenne des parcelles en zone UB. De plus I'objectif de production de logements
dépasse la limite fixée par le ScoT. Le fonds de certaines parcelles situées en zone U,
et en limite des espaces agricoles ou naturels pourrait étre classé en NJ, afin de limiter
la production de logements supplémentaires.

-Densité des habitations en extension urbaine — aménagement d’ensemble

D’aprés les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) en page
23, les programmes de logements attendus sont :

OAP zone AU est : densité minimale de 8 a 10 logements par I'hectare ; surface
de 0,59 ha ; cette zone sera urbanisée au fur et a mesure des permis accordés et du
renforcement des réseaux si nécessaire.

OAP zone AU ouest : densité minimale de 8 a 10 logements par I'hectare ;
surface de 1,01 ha ; urbanisation sous forme d’opération d’'aménagement d’ensemble.

D’aprés le SCoT, pour les communes non pdles (prescription P87 du DOO):

« —dotées d’'un assainissement collectif : densité minimale brute comprise entre
12 et 17 logements par hectare,

—non dotées d’un assainissement collectif : la densité minimale brute comprise
entre 8 et 12 logements par hectare. »

D’aprés le plan des réseaux et le zonage d’assainissement, les zones AU sont
situées en zone d’assainissement non collectif. La densité des zones AU est donc
compatible avec le SCoT.

-lImpact sur 'activité agricole

Les zones a urbaniser sont des terres identifiées par le registre parcellaire
graphique (RPG 2020). Ce registre est le dessin des ilots culturaux des exploitants
agricoles demandant des aides dépendant de la Politique Agricole Commune. Cette
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surface d’'une valeur de 1,5 ha est rattachée a la catégorie «prairie temporaire de 5
ans ou moins» (1 ha) et « Mélange de légumineuses prépondérantes au semis et de
graminées fourragéres de 5 ans ou moins » (0,5 ha).

Dans le rapport de présentation, page 66 : « L’'urbanisation récente a vocation
d’habitat devra privilégier les formes d’'aménagement pensées dans leur ensemble et
en continuité d’entités d’ores et déja existantes, cela afin de limiter la pression fonciére
sur les espaces agricoles et naturels. »

En cohérence avec le principe de privilégier les aménagements d’ensemble
pour limiter la pression fonciére sur les espaces agricoles, des opérations
d’aménagement d’ensemble seront exigées dans toutes les zones AU situées en
extension sur des espaces agricoles.

-Concernant la qualité urbaine, architecturale et paysagére des extensions
urbaines projetées

Le PLU comporte deux OAP sectorielles en rapport avec les deux zones AU,
au nord du bourg.

Ces secteurs sont situés en zone d’assainissement non collectif comme indiqué
en annexe du PLU (piéce intitulée « zonage et réseau d’assainissement »).

Une partie de la plus petite zone AU est recouverte d’'un espace boisé. L’'OAP
pourra mettre en place une protection sur cette barriere naturelle entre espace
urbanisé et espace naturel.

L’urbanisation des deux nouvelles zones devrait s’inspirer pleinement du
quartier contigu qui présente une forme satisfaisante, compte tenu de la situation en
créte des terrains.

Si les besoins d’accueil de jeunes ménages sont établis par le rapport de
présentation, les OAP pourraient programmer des formes urbaines variées (habitat
mitoyen ou intermédiaire) différentes du tout pavillonnaire et accessibles en termes de
budget.

Une approche plus qualitative peut étre affirmée :

- végétaliser les limites des opérations, la ou une frange arborée n’est pas
présente et protéger toutes les franges existantes,

- desservir les opérations par une voie centrale et large (au lieu de I'équerre
actuellement dessinée).

-Concernant I'eau,
Qualité des eaux et milieux aquatiques

Le réseau d'assainissement existant est conforme a ce qui est inscrit dans le
PLU et fonctionne correctement, la capacité de la station est aujourd’hui supérieure a
la charge réelle qu’elle recoit.Sur les plans, on remarque qu’une nouvelle station
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d’épuration (STEP) est prévue, sans étre mentionnée dans le texte. Cette nouvelle
STEP, sur le ruisseau de Tenten, serait située en zone inondable d’aprés I'atlas des
zones inondables (AZl) du bassin versant du Fresquel.Le hameau de Jean Raymond
est ciblé pour une extension de son urbanisation alors que la STEP du hameau est
proche de sa capacité maximale, voire la dépasse certains mois sur le plan
hydraulique. Une justification de sa capacité a recevoir de nouveaux effluents est a
démontrer.

Dans les illustrations, il n'est pas fait état de la trame turquoise : trame servant de
jonction entre la trame verte et bleue (TVB). La trame turquoise est définie ainsi par
I'Agence de 'Eau RMC : elle est composée d’espaces naturels secs et humides (zones
humides, cours d’eau, pelouses, prairies, foréts,...), ainsi que de formations végétales
linéaires ou ponctuelles (haies, mares...).

La « trame turquoise » englobe la trame bleue et la partie de la trame verte en
interaction forte avec la trame bleue. La trame turquoise a une fonction écologique
majeure dans le cycle de vie des espéces liées aux milieux aquatiques et humides
(déplacement, reproduction, alimentation...).

Elle peut également constituer un corridor écologique entre les masses d’eau,
les milieux aquatiques et les zones humides périphériques ou ponctuelles favorable a
I'atteinte du bon état écologique et propice a la circulation des espéces.

Il serait nécessaire d’inclure cette trame dans les cartographies, afin de vérifier
si le projet de PLU est susceptible d’avoir un impact sur ces milieux, via 'urbanisation
prévue. Cette trame pourrait faire 'objet d’'une protection spécifique dans le cadre d’un
zonage réglementaire.

-Gestion de la ressource et ouvrages hydrauliques

Aprés analyse du dossier il ressort que la bonne adéquation entre le projet de
développement urbain et les capacités de I'AEP n’est pas démontrée. Sur cette
thématique, le projet urbain n’est donc pas justifié d’autant que le projet de PLU prévoit
une augmentation de population de +22.7% a I'horizon 2030, soit dans seulement 8
ans.

Enfin il existe un réel décalage entre la cartographie TVB produite et celle du
Schéma régional de cohérence écologique (SRCE), notamment en ce qui concerne
les zones humides dont le nombre semble avoir diminué. Ce point mérite également
d’étre clarifié et justifié.

Une démarche « captage prioritaire d’eau potable » va démarrer pour le captage
de Rayssac sur Lampy qui est classé prioritaire au titre du schéma directeur
d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) 2022-2027. L’aire d’alimentation de
ce captage va trés certainement prendre en compte le bassin versant du Lampy et sa
masse d’eau. Il faudra donc étre tout particulierement attentif a ne pas rajouter et
favoriser le ruissellement et le lessivage de produits susceptibles de dégrader la
ressource en eau, déja précaire sur ce captage.
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Avant approbation du PLU, les documents du PLU seront repris de maniere a
démontrer :

* 'adéquation entre les nouveaux besoins AEP et la ressource en eau tout
en requestionnant le projet démographique déconnecté de I'évolution des dernieres
années.

* La capacité de la station d’épuration de Jean Raymond a recevoir de
nouveaux effluents alors qu’elle est proche de la saturation hydraulique. Cette
justification pourra étre apportée par des données (mesures de débit, nombre de
personnes effectivement raccordées, analyse du rejet, perspectives d’extension de la
station d’épuration,...)

* I'absence d’incidence du projet d’'urbanisation sur la trame turquoise et le
SRCE

-Concernant la prévention des risques
Risque inondation par débordement

Le rapport de présentation indique que le risque inondation est pris en compte
pour I'élaboration du PLU (page 145). Le zonage cartographié par I'AZl devra étre
reporté sur la cartographie réglementaire.

Sera ajouté dans le reglement la mention suivante sur | ‘ensemble de la
commune :

« Toute occupation du sol est interdite dans une bande de 7 m a partir de la
créte des berges des cours d’eau ou des fossés d’écoulement présentant un bassin
versant d’'une superficie supérieure ou égale a 1 km?. Cette bande sera réduite a 3 m
a partir de la créte des berges si le pétitionnaire prouve que le bassin versant est
inférieur a 1 km?. »

Dans les dispositions générales « page 8 » du réglement il est indiqué que : «
les constructions devront étre implantées a au moins 10 metres comptés par rapport
au haut de la berge, a I'exception des ouvrages nécessaires a l'irrigation. »

En plus des constructions il doit étre indiqué que « toutes occupations » sont
également interdites dans cette zone, comme les clétures, les remblais ou méme les
piscines.

-Défense extérieure contre I'incendie

Toute nouvelle extension de la commune doit posséder une défense incendie
conforme aux régles édictées dans le nouveau réglement départemental de Défense
Extérieure Contre I'lncendie (DECI), arrété par le préfet de '’Aude en date du 4 juillet
2017.

Conformément a l'article R.2225-4 du CGCT, le maire doit établir un arrété
identifiant les risques et le dimensionnement des besoins en eau (quantité, qualité,
implantation...) pour répondre au réglement de DECI.
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D’aprés l'avis du Service Départemental d’Incendie et de Secours (SDIS), la
défense extérieure de la commune est assurée par 8 points d’eau incendie (PEI) (ex :
poteau, bouche, réserve...). 5 sont opérationnels, 1 opérationnel sous conditions et 2
sont hors service ou non opérationnels.

A cet égard, il convient de rappeler que toute construction nouvelle autorisée
dans un secteur dépourvu de défense incendie engagerait en cas de sinistre la
responsabilité du maire de la commune, au titre de l'article L. 2225-1 du Code général
des collectivités territoriales (CGCT).

-Concernant les enjeux en matiere de biodiversité et de paysage

La France dispose d'un panel d’outils pour linventaire ou la protection des
richesses naturelles : zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique
(ZNIEFF), réseau Natura 2000, ...

La commune de Verdun-en-Lauragais est concernée par la ZNIEFF de type 2
dénommeée « Montagne Noire occidentale ».

Le Département de I'Aude a identifi€¢ un espace naturel sensible sur la
commune : « Plaines et vallons de Verdun a Villemagne ».

La trame verte et bleue vise a enrayer la perte de biodiversité, en préservant et
en restaurant des réseaux de milieux naturels qui permettent aux espéces de circuler
et d’interagir. Ces réseaux d’échanges, appelés continuités écologiques, sont
constitués de réservoirs de biodiversité reliés les uns aux autres par des corridors
écologiques.

Trame verte et bleue du SRCE

La commune est traversée par un cours d’eau principal, le ruisseau de Tenten,
ainsi que le ruisseau de la Migaronne (au sud) identifiés par le Schéma Régional de
Cohérence Ecologique (SRCE) comme corridor écologique.

Le SRCE identifie également des réservoirs de biodiversité, comme indiqué en
annexe 4.

Trame verte et bleue du PLU

Des secteurs (hachurés en vert dans le réglement graphique) sont protégés au
titre de la trame verte inscrite dans le réglement du PLU qui dispose que :

« Toute parcelle incluse dans un périmeétre TVB doit pouvoir continuer a assurer
sa fonction, avec les dispositions suivantes et a développer selon les caractéeres de
biodiversité en présence :

- Inconstructibilité de 10 métres de part et d’autre des ruisseaux concernées
(en dehors de la réfection de I'existant) et a I'exception des ouvrages liés a l'irrigation ;

- En matiére de cloture : seules sont autorisées les clotures a caractére «
perméable » pour la faune sauvage
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- Toutes les constructions sont interdites sur la trame verte et bleue a
I'exception des ouvrages techniques nécessaires a l'irrigation. »

(reglement page 31 pour la zone A et page 39 pour la zone N).

Une illustration du rapport de présentation (page 131) fait apparaitre la trame
verte et bleue. La trame verte a été correctement reportée sur le reglement graphique ;
cependant la trame bleue est absente du réglement graphique.

Le rapport de présentation indique que :
eau ;

- la capacité de la station d’épuration de Jean Raymond a recevoir de nouveaux
effluents ;

- 'absence d’incidence du projet d’'urbanisation sur la trame turquoise et le
SRCE ;Page 97 : « les cours d'eau et leurs ripisylves seront préservés avec une
protection accrue de lI'ensemble des trames bleues et vertes. »

Page 98 : « Afin de conserver le paysage rural de la commune et maintenir les
continuités écologiques, il convient de préserver les haies qui structurent le paysage
et de restaurer celles des cultures les plus dépourvues. »

Page 100 : « Les haies, alignements d’arbres, ripisylves et les cours d’eau sont
classés a tres forts enjeux écologiques car ils constituent des corridors fondamentaux
utilisés par la flore et la faune ... Les zones a trés forts enjeux ne doivent pas faire
l'objet d’aménagements, dans une optique de préservation des habitats et de
continuité écologique. »

Page 105 : « Le réseau de haies et la ripisylve sont des éléments a préserver
absolument étant donné leur diversité et leur présence sur toute la surface communale.
»

Le réglement graphique identifie la trame verte au moyen de hachures. Les
haies sont signalées a I'aide d’'un graphisme particulier. Aucun graphisme n’indique
les ripisylves dans le réglement graphique. Aucune protection réglementaire n’est
associée aux haies et ripisylves dans les pieces opposables du PLU.

Dans un souci de cohérence, la trame bleue sera reportée sur le réglement
graphique et une protection au titre le l'article L151-23 du code de l'urbanisme sera
associée aux haies et ripisylves. Cette protection sera rappelée dans la légende du
réglement graphique et dans le réglement écrit.

-Concernant la transition énergétique et les énergies renouvelables

Les services de I'Etat préconisent prioritairement le développement de projets
photovoltaiques dans I'enveloppe urbaine batie (toitures ou ombriéres) et a défaut
dans des espaces déja anthropisés (friches industrielles, carriéres).
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Le reglement autorise I'édification d'ouvrages, de batiments, constructions et
installations nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif (zone UB
page 14, zone AU page 21, zone A page 27 et zone N page 35).

Le réglement n’interdit donc pas les parcs photovoltaiques qui sont considérés
comme des installations nécessaires a des équipements d’intérét collectifs (L151-11
du CU).

« La réalisation de constructions mettant en ceuvre des objectifs de qualité
environnementale, ainsi que [linstallation de matériels utilisant des énergies
renouvelables sont encouragées. Néanmoins, ces équipements doivent rechercher le
meilleur compromis entre performance énergétique et intégration architecturale et
paysagere. » (zone UA page 11, zone UB page 17, zone A page 31, zone N page 40).

« Les panneaux solaires, photovoltaiques et toutes superstructures, seront
intégrés a la toiture. » (zone UB page 16)

Le réglement interdit les éoliennes dans les zones U et AU.

« Toutefois, sont interdites, pour des motifs liés aux nuisances et aux risques
pour la sécurité que peuvent présenter ces équipements, les installations de
production d’électricité utilisant I'énergie mécanique du vent. » (zone UA page 11, zone
UB page 17, zone AU page 23).

-Concernant la mise en ligne du document opposable

La mise au format informatique CNIG des documents d’urbanisme opposables
par I'autorité compétente est obligatoire. Si la commune le souhaite, cette démarche
permet de publier le PLU opposable sur le site internet « Géoportail de I'Urbanisme »
(www.geoportail-urbanisme.gouv.fr). L’opération, effectuée dans le cadre de
I'approbation du document, requiert :

- la conformité des piéces graphiques au standard national de dématérialisation
des documents d’urbanisme, suivant les spécifications techniques diffusées par le
CNIG (http://cnig.gouv.fr/);

- les fichiers correspondants aux pieces écrites du document d’'urbanisme dans
un format bureautique éditable (fichiers textes) ET en PDF ;

- les fichiers dans un format géomatique standard (format « shapefile » ou « tab
»). La dénomination des répertoires et des fichiers ainsi que leurs contenus doivent
étre conformes au standard CNIG ;

- les fichiers de métadonnées accompagnant les lots de données
indispensables pour leur intégration dans le Géoportail national. Les consignes de
saisies des métadonnées font I'objet d’'une documentation spécifique disponible sur le
site du CNIG.
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Les services de la DDTM se tiennent a disposition pour accompagner la
commune sur ce point et pour la publication de son document (contact : ddtm-
geoportail-urbanisme@aude.gouv.fr).

Conclusions

En conclusion, au regard des documents fournis, la DDTM émet un avis Favorable
sous réserves de :

» reprendre les documents du PLU de maniére a justifier la compatibilité du PLU avec
les objectifs du SCoT en termes de production de logements :

- limiter la surface des zones a urbaniser a 1,3 ha ou procéder a un phasage des zones
a urbaniser;

- imposer l'urbanisation des zones AU sous forme d’opérations d’aménagement
d’ensemble ;

- classer ponctuellement en zone inconstructible les fonds de parcelles situées a
I'interface entre espaces urbains et espaces agricoles / naturels ;

» programmer si nécessaire dans les OAP des formes d’habitat mitoyen ou
intermédiaire, accessibles en termes de budget pour les jeunes ménages,

» reprendre les documents du PLU afin de démontrer :
- 'adéquation entre les nouveaux besoins AEP et la ressource en eau

» mettre en cohérence le réglement et le rapport de présentation a propos de la
préservation des réservoirs de biodiversité et de la continuité écologique ;

» les remarques figurant en annexe sur les différentes piéces du PLU doivent étre
reprises ;

» le document doit étre mis au format CNIG au stade de son approbation. -

3.2.4 Chambres de Métiers et de I’Artisanat

Aucune observation particulieére n’a été formulée par la Chambre des Métiers

3.2.5 SDIS (Service d’Incendie et de Secours)

Le SDIS a émis un avis favorable sous réserve de prendre en compte les prescriptions
suivantes :

-Intégrer dans le réglement des caractéristiques minimales requises pour les voies et
acces qui doivent permettre 'approche du matériel de lutte contre l'incendie. Ces
prescriptions sont précisées dans l'avis du SDIS

- Desserte pour les réseaux : défense contre I'incendie .La réalisation d’'un schéma
communal de défense extérieure contre I'incendie permettrait d’'identifier les risques et
de proposer des solutions par prévention des feux de foréts
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-Ajouter dans le réglement au paragraphe intitulé : « prévention des incendies de foréts
»Afin de limiter les risques liés aux incendies de foréts, les occupations et utilisations
du sol devront respecter les prescriptions de l'arrété préfectoral relatif au
débroussaillement (n°2014143-0006) ainsi que les régles d’emploi du feu ( arrété
préfectoral n°2013352-0003).

Une attention particuliére devra étre portée sur la réaction aux feux des matériaux de
constructions utilisés sur I'enveloppe extérieure des batiments exposés en zone
sensible.

De plus, les plantations constituant les haies devront étre constituées par des
essences le moins inflammable possible.

-Prise en compte des risques majeurs

Intégrer les problématiques avancées dans le plan communal de sauvegarde ainsi que
celles inhérentes a d’éventuels plans de prévention des risques

- ICPE

Les ICPE existantes ou futures devront étre accessibles aux engins de secours suivant
les caractéristiques réglementaires.

- Cartographie

Il conviendra de faire parvenir au SDIS une cartographie numérisée de la commune
au format Shape.

3.2.6 PETR du Pays Lauragais

Considérant que le PLU approuvé est partiellement compatible avec les prescriptions
du SCoT :

- le potentiel de logements est dépassé de 3 logements

- les OAP ne proposent pas de phasage, ce qui rend le projet potentiellement
disproportionné par rapport a la croissance des années précédentes

- le développement urbain est prévu dans des zones en assainissement individuel
alors que la commune est équipée de l'assainissement collectif, et que le PADD
indique vouloir "mettre a profit les investissements réseaux récemment réalisés - STEP
- pour déterminer les secteurs d'urbanisation"

Considérant que le projet de PLU a fait l'objet d'une concertation importante avec
I'équipe technique du PETR mais également avec les services de I'Etat depuis
plusieurs années.

Il est proposé de rendre un avis favorable sous réserve d'établir un phasage
permettant de ne pas dépasser les plafonds du SCoT avant 2030 et de maitriser un
accueil de population régulier sur les dix prochaines années.

3.2.7 Ministére des Armées
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Le Ministére des Armées demande la modification des projets de zonages et des
réglements suivants :

-A en Am (agricole militaire), zone couvrant les secteurs agricole de 'emprise militaire
de la station radioélectrique de « la Régine », zone d’affectation spéciale, strictement
réservée a des activités militaires ;sont autorisés dans toute la zone les constructions,
les batiments et installations strictement liés et nécessaires a I'activité militaire, a
'exception de constructions a usage d’habitat (casernement), sous réserve de
démontrer (avis expert extérieur) qu’ils n’entravent pas la fonctionnalité écologique du
milieu et permettant la circulation des espéces (trame verte) .

-N en Nm (naturel militaire), zone couvrant les secteurs naturels de 'emprise militaire
de la station radioélectrique de « la Régine », zone d’affectation spéciale, strictement
réservée a des activités militaires ;sont autorisés dans toute la zone les constructions,
les batiments et installations strictement liés et nécessaires a I'activité militaire, a
'exception de constructions a usage d’habitat (casernement), sous réserve de
démontrer (avis expert extérieur) qu’ils n’entravent pas la fonctionnalité écologique du
milieu et permettant la circulation des espéces (trame verte).

En ce qui concerne les servitudes, le Ministere des Armées indique qu’il manque une
servitude dutilité publique au profit des armées dans le PLU (servitude
radioélectrique : interdiction sauf autorisation du Ministére des Armées de créer des
obstacles fixes ou mobiles, métalliques ou non).

3.2.8 RTE

RTE précise que sur la commune de Verdun en Lauragais, sont implantés des
ouvrages du réseau public de transport d’électricité :il s’agit de la Liaison aérienne 400
000 volts multi circuits et des Lignes aériennes 400kV LA GAUDIERE -ISSEL NO 1 et
2.

Au regard des éléments précités, et afin de préserver la qualité et la sécurité du réseau
de transport d’énergie électrique (infrastructure vitale), de participer au développement
économique et a 'aménagement des territoires ainsi que de permettre la prise en
compte, dans la planification d’urbanisme, de la dimension énergétique, RTE attire
I'attention du Maitre d’Ouvrage sur les observations ci-dessous :

-le report des servitudes d’utilité publique (servitude 14)

Apres étude du plan de servitudes, RTE constate que les ouvrages électriques
cités ci dessus sont bien représentés.

il convient de noter, au sein de la liste des servitudes, I'appellation compléte et
le niveau de tension des servitudes 14, ainsi que le nom et les coordonnées du Groupe
Maintenance Réseaux chargé de la mise en oeuvre des opérations de maintenance
sur votre territoire :

RTE - Groupe Maintenance Réseaux Languedoc Roussillon

20 Bis, avenue de la Badone prolongée 34500 Béziers
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-Observations dans le réglement écrit : RTE demande de bien vouloir indiquer
les mentions suivantes dans les chapitres spécifiques de toutes les zones concernées
par un ouvrage du réseau de transport public d’électricité :

Dispositions générales

Les ouvrages du réseau public de transport d’électricité constituent des «
équipements d’intérét collectif et services publics » (4° de I'article R. 151-27 du Code
de l'urbanisme), et entrent au sein de la sous-destination « locaux techniques et
industriels des administrations publiques et assimilées » (4° de I'article R. 151-28 du
méme Code).

A ce titre, nos ouvrages correspondent a des «constructions techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics » (article 4 de l'arrété du 10
novembre 2016 relatif aux sous-destinations) et peuvent ainsi étre mentionnés au sein
de cet article.

Dispositions particulieres pour les lignes électriques HTB

S’agissant des occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres ,lIl conviendra de préciser que « les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont autorisées dans 'ensemble
de la zone, sous-secteurs compris et que les travaux de maintenance ou de
modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour des exigences
fonctionnelles et/ou techniques. »

S’agissant des régles de hauteur des constructions : nos ouvrages haute
tension ou trés haute tension présents sur ces zones pouvant largement dépasser les
hauteurs spécifiées dans le réeglement, nous vous demandons de préciser que :

« La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif dans I'ensemble de la zone,
sous-secteurs compris et que les travaux de maintenance ou de modification de ces
ouvrages sont donc également autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou
techniques. »

S’agissant des régles de prospect et d’'implantation , il conviendra de préciser
que les régles de prospect et d’implantation ne sont pas applicables aux lignes de
transport d’électricité « HTB » faisant I'objet d’'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes.

S’agissant des régles d’exhaussement et d’affouillement de sol, Il conviendra
de préciser que « les exhaussements et affouillements de sol sont autorisés pour les
constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics.
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4- Analyse du Commissaire enquéteur des demandes -
interrogations du public —des avis et réserves des PPA et des
réponses de la commune

L’enquéte publique a donné lieu de la part des particuliers a:
- des demandes de reclassement de leurs parcelles (3)

- une interrogation relative a 'adéquation entre les besoins AEP et la ressource
en eau,

-une problématique de centrale photovoltaique sans lien avec la révision du
PLU .

Les Personnes Publiques Associées (PPA) ont donné des avis favorables avec
réserves —La Mission régionale d’autorité environnementale (MRAE) saisie par la
Commune de Verdun-en-Lauragais le 5 AoGt 2019 pour un examen au cas par cas
relatif a la révision du PLU ,a décidé que ce projet de révision n’était pas soumis a
évaluation environnementale

4.1 Analyse des demandes et observations émises par les particuliers et
des réponses de la commune

Les réponses apportées par la Mairie de Verdun-en-Lauragais dans son Mémoire en
Réponse du 30 Aot 2022 permettent d’apporter les compléments et les éléments
d’appréciation suivants :

-en ce qui concerne les demandes de reclassement des parcelles :

-de Mme Vialade : La Commune précise que « la parcelle 354 se trouve dans
un espace agricole a préserver de toute urbanisation. Les avis formulés par la DDTM
limitent la surface a urbaniser a 1,3 ha ou préconisent un phasage des zones a
urbaniser. L’intégration de la parcelle 354 conduirait a une surconsommation des
zones constructibles, ce qui risque d’aller contre I'avis de I'Etat sur le projet de PLU. »

-de Mr et Mme Vialette :Le Conseil Municipal précise que le réglement
graphique du PLU ne prévoit pas d’emplacement réservé. La parcelle 42 est classée
en zone naturelle de jardin (Nj) conformément a la demande des particuliers .

-de Mme Ortigier : la position du conseil municipal qui est de classer la parcelle
89 en zone constructible afin de permettre la construction des annexes des habitations
principales répond a la demande de I'intéressée.

-en ce qui concerne les observations de Mr Guiraud sur 'adéquation entre les besoins
AEP et la ressource en eau :

La réponse du conseil municipal précise que » I'ensemble des documents du PLU
sera repris avant approbation afin de démontrer conformément a I'avis de la DDTM
'adéquation entre les nouveaux arrivants et les besoins en eau potable.

Il s’agira ici de démontrer davantage que I'évolution de la population envisagée ne va
pas porter préjudice a la ressource en eau disponible sur le territoire communal.
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La commune n’a pas de probléme de ressource en eau sur un plan global.

En revanche, et en I'état du réseau, la répartition de I'eau serait impactée sur le Nord
de la commune et Jean Raymond par I'accroissement du camping, puisque, on le sait
désormais, il y a déja des problémes d’alimentation en juillet et en aodt.

Un travail sera élaboré avec la communauté de communes Castelnaudary Lauragais
Audois qui a la compétence eau et assainissement sur la commune.

Ce travail permettra d’avoir des éléments précis entre I'évolution démographique
envisagée et la situation de I'eau potable sur la commune. «

Je constate la volonté de la commune de travailler en étroite collaboration avec la
Communauté de Communes Castelnaudary —Lauragais Audois qui a la compétence
eau et assainissement afin d’aboutir a une analyse précise de I'adéquation entre les
nouveaux habitants et donc de leurs besoins et la ressource en eau ;la commune
indique a nouveau ne pas avoir de probléeme de ressource en eau sur le plan global .

-en ce qui concerne 'implantation de panneaux photovoltaiques sur la commune de
Verdun-en —Lauragais

Le conseil municipal indique que » I'implantation de panneaux photovoltaiques sur la
commune de Verdun en Lauragais devra faire I'objet d’'une délibération du conseil
municipal pour lancer une nouvelle procédure de révision allégée. Seule la commune
est décisionnaire des nouvelles procédures en mettre en place sur le territoire
communal.

Si c’est la volonté du conseil municipal, une nouvelle procédure de révision allégée
sera lancée qui devra comprendre :

- un exposé des motifs de la révision allégée ;
- une modification du réglement graphique ;
- un dossier loi montagne. «

La position de la commune qui respectera le cadre réglementaire en matiere
d’implantation de panneaux photovoltaiques n’appelle aucune observation de ma part .

4.2 Analyse des avis et réserves émis par les Personnes Publiques Associées et
des réponses de la Commune

Les réponses apportées par la mairie de Verdun-en Lauragais dans son
Mémoire et notamment son engagement a prendre en compte I'ensemble des
réserves formulées par les Personnes Publiques Associées, permettent d’apporter les
compléments et les éléments d’appréciation suivants :

-en ce qui concerne la compatibilité du PLU avec les objectifs du SCOT
Lauragais
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-en matiére de production de logements ,|la commune qui prévoyait 21
logements de plus en 2030 soit 244 logements au total ,objectif non
compatible avec le SCOT ,s’engage a en diminuer le nombre a
237 limite fixée par le SCOT

-en matiére de consommation de I'espace ,la commune qui avait projeté
une surface de zones a urbaniser de 1,6 ha,s’engage a la limiter a 1,3
ha afin de respecter le Code de l'urbanisme qui prend comme période
de référence la consommation d’espace des 10 derniéres années,ou a
procéder a un phasage des zones a urbaniser

-la commune urbanisera les zones AU sous forme d’opérations
d’aménagement d’ensemble ;quant aux zones ouvertes a la
construction,la commune précise que méme si elles ne sont pas
raccordées a I'assainissement collectif,elles se situent dans la continuité
du béati existant et proche des réseaux d’eau,d’électricité et de défense
incendie

-la commune classera ponctuellement en zone inconstructible les fonds
de parcelles situées a l'interface entre espaces urbains et espaces
agricoles /naturels

-en _ce qui concerne la problématique de l'eau-qualité des eaux et milieux
aquatiques-et gestion de la ressource et ouvrages hydrauliques

-la commune s’engage a reprendre avant approbation les documents du
PLU de maniére a démontrer :

-'adéquation entre les nouveaux besoins AEP et la ressource en eau

-la capacité de la station d’épuration du hameau de Jean Raymond a
recevoir de nouveaux effluents

-'absence d’incidence du projet d’'urbanisation sur la trame turquoise et
le SRCE

- en ce qui concerne de facon plus générale les demandes des différentes
Personnes  Publiques Associées(Sdis-Cdpenaf-Ddtm-Conseil Départemental-
Ministere des Armées-Rte ...) relatives a la modification des divers documents du PLU
—rapport de présentation-orientations d’aménagement et de programmation-
réglements écrits et graphiques —liste des servitudes ,la commune s’engage a prendre
en compte I'ensemble des remarques et a les intégrer dans les piéces du PLU .

En conclusion

Il ressort que les demandes ou observations des particuliers ont ,sauf
demandes sans lien avec le PLU ou ne répondant pas aux obligations Iégales ,ainsi
que I'ensemble des avis et réserves émises par les Personnes Publiques Associées
seront prises en compte par la commune et intégrées dans les piéces du PLU avant
approbation .
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Les modifications apportées par la révision sont de taille modeste et ne
remettent pas en cause le caractére général du document d’origine, elles consistent
en grande partie a permettre a la commune de :

-de maitriser une urbanisation précautionneuse de la ressource fonciéere et un
développement démographique compatible avec les objectifs du SCOT du Pays
Lauragais

-de travailler en étroite concertation avec la Communauté de Communes
Castelnaudary-Lauragais Audois en matiére d’AEP

-de préserver le territoire agricole et naturel et éviter I'incidence de I'urbanisation
sur la trame turquoise et le SRCE

Ces modifications ne sont pas de nature a induire de graves risques de
nuisance et restent en cohérence avec le document d’'urbanisme initial ; cette analyse
est partagée par la Mission Régionale d’Autorité environnementale qui indique que le
projet ne doit pas étre soumis a évaluation environnementale car au regard de
'ensemble des éléments retenus, il n’est pas susceptible d’avoir des incidences
négatives notables sur I'environnement .
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Partie 2. Les Conclusions motivées et I’Avis du
Commissaire Enquéteur.

2.1 Les Conclusions du Commissaire Enquéteur
2.1.1- Sur le cadre réglementaire

Par délibération du conseil municipal en date du 27 Septembre 2018 , le Conseil
Municipal de Verdun-en- Lauragais a prescrit la révision de son Plan Local
d'Urbanisme et a émis le souhait de faire un diagnostic tant sur les besoins que sur les
possibilités d’assurer un projet global d’'urbanisme et d’aménagement du territoire de
la commune. Dans le cadre de cette procédure ,la commune a délibéré le 18 Janvier
2022 sur le bilan de la concertation et I'arrét du PLU .Par lettre enregistrée par le
Tribunal Administratif de Montpellier le 29/04/2022 ,Mme le Maire de Verdun-en-
Lauragais a demandé la désignation d’'un Commissaire Enquéteur en vue de procéder
a une enquéte publique relative a la révision du PLU .La décision n°’E22000060/ 34 en
date du 10 Mai 2022 du Tribunal Administratif de Montpellier a nommé Madame
Marie-Joélle Sanchez en qualité de Commissaire enquéteur .

L'arrété municipal n°2022/0012 a prescrit 'ouverture d’une enquéte publique
pour une durée de 36 jours consécutifs du 7 Juillet au 11 Aot 2022 inclus.

Le siége de I'enquéte, la consultation du dossier et les permanences ont été
fixés en Mairie de Verdun-en-Lauragais.

Je considére que la demande a été instruite dans les formes prescrites par la
réglementation en vigueur et les procédures applicables notamment au titre du Code
de I'Urbanisme et du Code de I'Environnement.

2.1.2 - Sur I'information et la participation du public

En préalable a I'enquéte publique ,le Conseil Municipal a organisé la
concertation de la population, des organisations agricoles et de toute personne durant
toute la durée de la révision du projet de PLU selon les modalités suivantes :

- organisation d’une réunion publique .
- registre mis a disposition du public d’'un dossier de concertation a la mairie.
-débat sur le PADD.

L’enquéte publique a eu lieu du 07 Juillet au 11 Aolt 2022 inclus et a été portée
a la connaissance du public de plusieurs maniéres :

Le dossier sous sa forme papier a été mis a la disposition du public en mairie
de Verdun-en-Lauragais , pendant toute la durée de I'enquéte. Il était également
consultable sur le site de la Mairie :www.mairieverdunlauragais .com

L’avis d’enquéte a été publié dans deux journaux locaux.
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Premiére parution : « Le Midi Libre »du 19 Juin 2022 et La Dépéche du 20 Juin
2022

Deuxiéme parution : « Le Midi Libre »du 9 Juillet 2022 et La Dépéche du 8
Juillet 2022

Enfin 'avis d’enquéte a été affiché dans le village sur un panneau d’affichage
municipal et au siége de la mairie de la commune.

Apres avoir eu plusieurs échanges avec Mme le Maire de Verdun-en-Lauragais
et le bureau d’études Urbadoc , j'ai effectué trois permanences les 7 Juillet-21 Juillet
et 11 Aolt 2022 au cours desquelles douze personnes sont venues se renseigner sur
le projet de révision du Plu et dont certaines ont formulé des demandes ou des
observations ; six particuliers ont adressé des courriers ou courriels portant sur un
projet de Centrale Photovoltaique sans lien avec le projet de révision du PLU .J’ai
constaté que certains particuliers avaient consulté les piéces du dossier sur le site de
la commune afin de vérifier le zonage et le réglement notamment en matiére de
construction de batiments agricoles.

Compte tenu de I'ensemble de ces différents éléments, j’ estime que le dossier
de demande présenté a I'enquéte était conforme et parfaitement accessible au public
et que 'enquéte s’est déroulée dans un climat d’échanges fructueux .

2.1.3-Sur les enjeux et impacts du projet

Il ressort que les demandes et réserves émises par les Personnes Publiques
Associées ainsi que celles soulevées par les Particuliers seront intégrées aux
documents modifiés du PLU conformément au Mémoire en Réponse de la mairie de
Verdun-en—Lauragais en date du 30 Aolt 2022 (Annexe 17)

Ces modifications restent en cohérence avec le document d’'urbanisme initial ;
cette analyse est partagée par la Mission Régionale d’Autorité environnementale qui
indique que le projet ne doit pas étre soumis a évaluation environnementale car au
regard de 'ensemble des éléments retenus, le projet n’est pas susceptible d’avoir des
incidences négatives notables sur I'environnement.

Les modifications apportées par la révision sont de taille modeste et ne
remettent pas en cause le caractére général du document d’origine, elles consistent
en grande partie a permettre a la commune :

-de maitriser une urbanisation précautionneuse de la ressource fonciéere et un
développement démographique compatible avec les objectifs du SCOT du Pays
Lauragais

-de travailler en étroite concertation avec la Communauté de Communes
Castelnaudary-Lauragais Audois en matiere d’AEP afin que les nouveaux besoins liés
a l'accroissement démographique soient compatibles avec la ressource en eau
disponible sur le territoire communal et notamment sur la partie Nord et sur le hameau
de Jean Raymond.
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-de préserver le territoire agricole et naturel et éviter I'incidence de I'urbanisation
sur la trame turquoise et le SRCE

-de répondre aux exigences de la loi portant Engagement National pour
'Environnement du 12 juillet 2010 dite Grenelle 2, notamment en termes de
consommation de I'espace, de communications électroniques, de prise en compte de
la trame verte et bleue ;

- de mettre le PLU en conformité avec la loi n°2014-366 pour I'Accés au
Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) du 24 mars 2014 et les derniéres
évolutions des textes, notamment celles concernant la rénovation du reglement des
PLU ;

- de mettre le PLU en conformité avec la loi n°2018-1021 portant Evolution du
logement, de I'Aménagement et du Numérique (ELAN). Quatre ans aprés la loi ALUR,
cette nouvelle loi a été mise en place en 2018, et renforce la modération de la
consommation d’espace ;

-de prendre en compte la loi d’Accélération et de Simplification de I’Action
Publique (ASAP) publiée au Journal Officiel du 8 décembre 2020. En effet, la loi ASAP
constitue une nouvelle base pour I'évaluation environnementale des PLU.

- de prendre en compte la loi climat et Résilience du 22 aolt 2021 qui a inscrit
la lutte contre I'artificialisation des sols dans les grands objectifs de I'urbanisme.

Au vu de tous ces éléments ,je considére que la révision de ce PLU aura des
avantages en matiére sociale avec 'accueil de nouveaux habitants ,économique avec
le maintien des activités touristiques et agricoles et environnementale avec la
préservation des espaces naturels et notamment la continuité écologique . Au niveau
des observations émises par un particulier et la DDTM relatives a 'adéquation entre
les nouveaux besoins et la ressource en eau ,estime que la commune est
consciente ,notamment au niveau du camping ,de la problématique soulevée et que le
travail mené avec la Communauté de Communes du Pays Lauragais qui a la
compétence en matiere d’AEP ,aboutira a une solution perenne .

2.3 L 'Avis du Commissaire Enquéteur

Considérant que la commune conformément a son Mémoire en Réponse en
date du 30 Aolt 2022 :

- répond favorablement a deux demandes émanant de Particuliers relatives
aux reclassements de leurs parcelles ,

-justifie son refus de reclassement d’'une autre parcelle par des raisons
réglementaires

-modifiera 'ensemble des documents afin de démontrer 'adéquation entre les
nouveaux besoins en AEP et la ressource en eau et travaillera en concertation étroite
avec la Communauté de communes de Castelnaudary Lauragais Audois qui a la
compétence eau et assainissement sur la commune
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-modifiera 'ensemble des documents afin que le PLU soit compatible avec le
Scot du Pays Lauragais et avec le Code de I'Urbanisme

-intégrera 'ensemble des demandes et réserves des Personnes Publiques
Associées

Considérant que les modifications apportées par la révision sont de taille
modeste et ne remettent pas en cause le caractére général du document d’origine,

Compte tenu des éléments précités et des motivations susmentionnées vu :

-la délibération de la commune de Verdun-en-Lauragais en date du 27/09/2018
prescrivant la révision du PLU

-la délibération de la commune de Verdun-en-Lauragais en date du 18/01/2022
portant sur le bilan de la concertation et I'arrét du PLU

-la décision du tribunal administratif de Montpellier n°’E22000060/34 en date du
10/05/2022 désignant Mme Marie-Joélle Sanchez comme Commissaire enquéteur

-L’arrété municipal n°2022 /0012 prescrivant I'ouverture de I'enquéte publique
du 07 Juillet au 11 Aolt 2022

-Le dossier de la demande
-Le registre d’enquéte.
-Les mesures de publicité et d’information mises en ceuvre

-Les avis exprimés lors de I'enquéte par le Public et les Personnes Publiques
Associées.

-Le procés verbal de synthése en date du 17 Aolt 2022 relatif aux questions du
Commissaire enquéteur , aux demandes et observations du Public et des Personnes
Publiques Associées.

-Le Mémoire en réponse en date du 30 Aodt 2022 de la commune de Verdun-
en-Lauragais

J’émets un avis favorable a la demande de révision du PLU de Verdun-en-
Lauragais

A Limoux le 5 Septembre 2022

Le Commissaire enquéteur

Marie-Joélle Sanchez
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Partie 3 -Les Annexes

Liste des piéces jointes et annexes

-Sont remis au Maire de Verdun-en-Lauragais

-Le registre d’enquéte

-Le dossier d’enquéte déposé en mairie

-Sont joints en annexe au présent rapport

- 3.1 .La délibération du conseil municipal de Verdun-en-Lauragais en

date du 27/09/2018 prescrivant la révision du PLU. (Annexe 1).

-3.2 .La délibération du conseil municipal de Verdun-en-Lauragais en

date du 18/01/2022 portant sur le bilan de la concertation et I'arrét du PLU (Annexe 2)

-3.3.La décision n° E22000060/ 34 en date du10/05 /2022 du Tribunal

Administratif de MONTPELLIER. (Annexe 3).

-3.4. L’arrété municipal n°2022/0012 en date du 13/06/2022 prescrivant

'ouverture de I'enquéte publique et I'avis d’enquéte (Annexe 4)

5)

(Annexe 6)

-3.5. Les extraits des journaux ou I'avis d’enquéte a été publié (Annexe

-3.6. Les certificats d’affichage et de mise en ligne signé par le maire.

-3.7.La photographie de 'affiche (Annexe 7)

-3.8.La copie de cléture du registre d’enquéte. (Annexe 8).
-3.9. Le courrier de Mr Vialette (Annexe 9)

-3.10.Le courrier de Mr Guiraud et ses annexes (Annexe 10)
-3.11.Le courrier de Mr Montaud (Annexe 11)

-3.12.Le courrier de Mr Tardieu (Annexe 12)

-3.13.Le courrier de Mr et Mme Aillaud (Annexe 13)
-3.14.Le mail de la famille Pinte (Annexe 14)

-3.15 Le mail de la famille Ourliac (Annexe 15)

-3.16 Le mail de Mr Bonhoure (Annexe 16)

-3.17. Proces verbal de synthése du Commissaire Enquéteur et Mémoire

en réponse de la commune (Annexe 17)



MAIRIE DE VERDUN-EN-LAURAGAIS
11400

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Nombre de membres
Afférents au conseil municipal © ...... 10 r DELIB 2018/0039 J
EN XEICICE & vvvvvvvneerrnenienincennn 10

Qui ont pris part a la délibération : ...09

L*an deux mille dix-huit et le vingt sept septembre, le conseil municipal de cette commune, régulierement convoqué, s’est réuni au nombre
prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence de Monsieur Armand de PRADIER d’AGRAIN, Maire.

Date de la convocation : 21 septembre 2018
Présents : MM de PRADIER d’AGRAIN Armand, MONTECH Gérard, VIDAL Monique, ANDRAUD Frédéric, MONSERAT Laurent,

BAILLOU Philippe, VIALADE Sophie, CALVEL Thierry, GUIRAUD Gaélle.

Absents (représentés) :
Absents : VIALADE Régis.

ANNULE ET REMPLACE LA DELIBERATION DU 29 FEVRIER 2012

OBJET : Prescription de la procédure de révision du Plan Local de 'urbanisme
(PLU)

Vu le code de ’urbanisme, et notamment, ses articles L 151-1 et suivants, L 153-8 et L 103-2 et
L 103-3;

Monsieur le Maire rappelle les éléments suivants :

_ considérant le contexte de la mise en ceuvre de la procédure de révision du PLU : documents
d’urbanisme applicables sur le territoire de la commune ;

_ considérant les motifs de la prescription de la procédure de révision du PLU : définir des zones
constructibles et organiser I’espace communal ;

- considérant les termes des articles L 153-11 et L 103-2 du code de 1’urbanisme fixant ’obligation au
stade de la prescription de la procédure de PLU, de fixer les modalités de la concertation avec le public
et de définir les objectifs poursuivis par la procédure de révision du PLU ;

Aprés avoir entendu I’exposé du maire et en avoir délibéré, le conseil municipal réuni en séance
publique,

DECIDE :
1. D’annuler la délibération du 29 février 2012 enregistrée a la Préfecture de 1’ Aude le 13 mars

2012 au motif qu’elle n’a été suivie d’aucune application concreéte ;
2. de prescrire la révision du PLU;

3. de charger la commission municipale d’urbanisme, composée comme suit :
_Monsieur Armand de PRADIER d’AGRAIN, Maire, président
“Monsieur Gérard MONTECH, 1 Adjoint, membre
-Madame Monique VIDAL, 2¢me Adjoint, membre
-Monsieur Régis VIALADE, membre
-Madame Gaélle GUIRAUD, membre
-Monsieur Thierry CALVEL, membre
-Monsieur Laurent MONSERAT, membre

du suivi de la révision du plan local d’urbanisme ;

4. De fixer les objectifs poursuivis par la révision comme suit :
. traduire le projet de développement communal ;




. prendre en compte les lois en vigueur, notamment les lois SRU, Grenelles, ALUR et LAAF ;
. moderniser et adapter le document actuel aux évolutions et aux perspectives de la commune ;
. maitriser le développement communal ;

5. D’approuver les modalités de concertation avec le public suivantes I’organisation d’une réunion
publique et la mise 4 disposition du public d’un dossier de concertation a la mairie ;

6. De donner délégation au maire pour signer tout contrat, avenant ou convention de prestations ou
de services concernant la révision du PLU ;

7. Que les dépenses entrainées par les frais matériels et les études nécessaires & cette procédure
seront imputées au budget chapitre 20, article 202 ;

Notification :
Conformément aux articles L 132-7, L 132-9 et L 153-11 du Code de ’urbanisme, la présente

délibération sera notifiée ;

. au preéfet,

. aux présidents du conseil régional et du conseil départemental,

. au président de I’établissement public en charge du Schéma de Coherence Territoriale
(SCoT),

. au président de 1’autorité organisatrice des transports urbains dans les périmetres des
transports urbains (article L 1231-1 du code des transports) le cas écheant,

. aux représentants de 1’organisme de gestion du parc naturel régional le cas échéant,

. au président de I’EPCI compétents en matiére de Programme local de ’Habitat (PLH),

. aux présidents de la chambre de commerce et d’industrie, de la chambre des métiers, de

la chambre d’agriculture,

Mesures de publicité :
En application des dispositions des articles R 153-20 et R 153-21 du code de 1'urbanisme, la présente

délibération fera I’objet des mesures de publicité suivantes :

- un affichage pendant un mois en mairie,
- une insertion en caractéres apparents dans le journal suivant diffusé dans le département la mention de

cet affichage : la Dépéche du Midi.

Chacune de ces formalités de publicité mentionnera le lieu ol le dossier peut étre consulté : 4 la mairie.

Pour extrait conforme,

Par transmission en préfecture et ’accomplissement des formalités de publicité énoncées ci-dessus, la
date & prendre en compte pour ’affichage étant celle du premier jour on il est effectué.

Fait et délibéré en séance le jour, mois et an ci-dessus et ont les membres présents, signés au registre.
La convocation du Conseil Municipal et le compte-rendu de la présente délibération ont été affichés conformément aux

articles L.2221-7 et L 2121-7 du C.G.C.T.

~ Pour copie conforme
ZFECTURE DRI AL Le Maire
SERVICE DI COU S Armand de PRADIER d’ AGRAIN

st st e o 1

B4 RET. 2R

11836 CARGATANMSE &7

Ko st a7
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MAIRIE DE VERDUN-EN-LAURAGAIS
11400

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Nombre de membres
Afférents au Conseil Municipal : ......10 | DELIB 2022/0004 |
En exercice : ......ovevvieeniiniiiinnnnn . 10
Qui ont pris part 4 la délibération : ... 06

L’an deux mille vingt deux et le dix huit janvier, le Conseil Municipal de cette commune, régulidrement convoqué, s’est réuni au nombre
prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses séances, sous la Présidence de Madame Monique VIDAL, Maire,

Date de la convocation : 14 janvier 2022,
Présents : VIDAL Monique, GUIRAUD Jean-Pierre, FRONT Gérard, BOUXIN BEGEAULT Catherine, PELISSIER Serge, MONTANT

Catherine, GUIRAUD Magali, GUIRAUD Dominique, TARDIEU Régis.
Absents (représentés) : OURLIAC Elodie.

Absents :

OBJET : Délibération arrétant le projet de révision du PLU et tirant le bilan de la
concertation

Madame le Maire certifie que le compte rendu de cette délibération a été affichée a la porte de la mairie
le 19 janvier 2022 et que la convocation du conseil avait été faite le 14 janvier 2022.

Madame le Maire expose que par délibération du conseil municipal en date du 27 septembre 2018, le
conseil municipal de Verdun-en-Lauragais a prescrit la révision générale de son Plan Local
d’Urbanisme et a défini les objectifs de cette révision qui sont :

- Traduire le projet de développement communal ;

- Moderniser et adapter le document actuel aux évolutions et aux perspectives de la commune ;

- Maitriser le développement communal.

Le projet de PLU a été mené avec le cabinet UrbaDoc basé & Toulouse en charge de la révision du PLU

et les Personnes Publiques Associées.
Le dossier de PLU a été présenté aux Personnes Publiques Associées et fait ’objet de plusieurs séances
de travail avec les services, ce qui a permis de tenir compte des remarques et observations des différents

services.

Le débat sur le Projet d’Aménagement et de Développement Durables a été organisé en séance du
conseil municipal en date du 13 juillet 2021.

La concertation avec le public a été poursuivie tout au long de la procédure de révision du PLU.

La concertation avec le public :
Par délibération en date du 27 septembre 2018, sur une présentation du Maire, le Conseil Municipal a

décidé d’organiser la concertation de la population, des organisations agricoles et de toute personne
durant toute la durée de la révision du projet de PLU selon les modalités suivantes :

- Organisation d’une réunion publique ;

-~ Registre mis a disposition du public d’un dossier de concertation a la mairie.

Conformément aux modalités de concertation, il a été procédé a une information des modalités de la
concertation de la fagon suivante :

- Affichage de la délibération prescrivant la révision du PLU ;

- Mise a disposition du public des différentes pieces du PLU tout au long de la procédure ;

- La révision du PLU a donné lieu & une annonce dans la presse « la dépéche du midi» le 28

septembre 2018.
- Larévision du PLU a donné lieu & une annonce dans le bulletin municipal de décembre 2018 ;




- Une réunion publique a été organisée le 27 septembre 2019 2 la salle des fétes de la commune.

Un registre de concertation a été mis a la disposition du public aux heures et jours d’ouverture de la

Mairie.

14 demandes ont été formulées sur le registre. Ces observations portaient sur principalement sur les

points suivants :

Parcelles 1652
1654
804
1512

Nom Prénom Objet de la demande Réponse du conseil municipal
GUIRAUD Hervé Classement parcelle | Réponse négative car la
A751 constructible parcelle se situe dans un espace
naturel & préserver de toute

urbanisation.

DI GIULIO Régis Loi montagne intégrée | Réponse positive.

Hexagone énergie dans PLU Les incidences relatives a la loi
montagne ont ¢té prises en
compte dans le rapport de
présentation du PLU (Piéce 1).

VIALETTE Martine et | Reclassement parcelle 42 | Réponse positive.

André en jardin non réservée Le réglement graphique du

PLU ne  prévoit  pas
d’emplacement réservé.

GUIRAUD Dominique Parcelle 292 doit rester | Réponse positive.

constructible dans son | La parcelle 292 est classée en

intégralité zone a urbaniser. Cependant
I’urbanisation de celle-ci devra
tenir compte de 1’Orientation
d’ Aménagement et de
Programmation prévue sur la
zone (Piéce 3 du PLU)

ESTEVE Karine et | Parcelles 267 et 266 Réponse positive.

Frédéric Doivent rester | Les parcelles 267 et 266 sont
constructibles classées en zone & urbaniser.
intégralement Cependant [’urbanisation de

ces parcelles devra tenir

compte de  !’Orientation

d’Aménagement et de

Programmation prévue sur la
_ zone (Pi¢ce 3 du PLU)

VIALADE- Marie Classement parcelle 354 | Réponse négative car le terrain

ROUSSEL Bernadette constructible se situe dans un espace
agricole & préserver de toute
urbanisation. Peut dénaturer
1’aspect du paysage

TRINQUELLE Dominique Classement en NL Réponse négative pour la

parcelle 1652 classée en zone
naturelle.

Réponse positive pour les
autres parcelles classées en
zone Nt pour le projet de
camping.




"MACOUILLARD | Jean Pierre Classement parcelles | Réponse négative car les
173-174-175 en | parcelles se situent en zone
constructible agricole et naturelle (trame

verte) a préserver de toute
urbanisation.

CONSTANT Nicolas Classement parcelles | Réponse négative car le terrain
215-216 en constructible | se situe dans un espace naturel

a  préserver de  toute
urbanisation.

GUIRAUD Patrick Maintien en constructible | Réponse négative car les
de la parcelle 3 terrains se situent dans un

espace naturel a préserver de
toute urbanisation.

REGGIOLI Aurélie Classement parcelle 795 | Réponse négative car le terrain
constructible se situe dans un espace naturel

a  préserver de  toute
urbanisation.

HISTOIRE et | Association Reclassement des [ Réponse positive pour les

PATRIMOINE parcelles parcelles 1323 et 245 classées
1323,245,246,248,1297 en zone N1 (Zone naturelle
En équipement d’intérét | STECAL touristique
collectif et  services
publics Réponse négative pour les

autres parcelles classées en
zone naturelle.

MACKO Yvan Demande de lever la | Réponse positive.
réserve N°4 le long de la | Aucun emplacement ne figure
voie communale qui | sur le réglement graphique.
longe sa propriété
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Proposition de bilan soumis & délibération du conseil municipal

Madame le Maire propose au conseil municipal de :

- Constater qu’il n’y a pas eu d’opposition de la population sur les objectifs définis dans le cadre
de la révision du PLU et des grandes orientations de développement définies dans le Projet

d’ Aménagement et de Développement Durables ;
- Les différentes concertations et échanges avec la population ont permis au conseil municipal de
faire évoluer le projet de PLU. Les échanges avec la population ont été positifs ;

Le conseil municipal :
Vu I’exposé de Madame le Maire, apres en avoir délibéré, a I’'unanimité des membres présents,

DECIDE
Vu la Loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la « Solidarité et au Renouvellement Urbains » ;

Vu la Loi n°2003-590 du 02 juillet 2003 « Urbanisme et habitat » ;




Vu la Loi n°2009-967 du 03 aolt 2009 de programmation relative a la mise en ceuvre du Grenelle de
I’Environnement ;

Vu la Loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant « Engagement National pour I’Environnement » ;
Vu la Loi de modernisation de P’agriculture et de la Péche du 27 juillet 2010 ;

Vu le décret du 29 décembre 2011 portant réforme de 1’enquéte publique relative aux opérations
susceptibles d’affecter I’environnement ;

Vu 1’ordonnance n°2012-11 du 05 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures
d’élaboration, de modification et de révision des documents d’urbanisme ;

Vu la Loi d’ Avenir pour I’ Agriculture, 1’ Alimentation et la Forét du 13 octobre 2014 ;

Vu la Loi n°2014-366 du 24 mars 2014 d’«Accés au Logement et pour un Urbanisme Rénové » ;
Vu la Loi n°2017-86 du 27 janvier 2017 relative a ’égalité et la citoyenneté ;

Vu I’ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 ;

Vu le décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 ;

Vu les articles L151-1 a R.151-55 du code de l'urbanisme ;

Vu la délibération du 27 septembre 2018 prescrivant la révision du Plan Local d’Urbanisme de la
commune ¢t fixant les modalités de la concertation ;

Vu le débat du 13 juillet 2021 sur le Projet d'Aménagement et de Développement Durables au sein du
Conseil Municipal ;

Vu les articles L153-9 et suivants, L151-1 et suivants et L101-2 du code de I'urbanisme ;
Vu les articles R151-1 et suivants du code de I’urbanisme

Vu le projet de révision du PLU et notamment le rapport de présentation, le projet d’aménagement et de
développement durable (PADD), les orientations d’aménagement et de programmation (OAP), le
réglement écrit, le réglement graphique et les annexes ;

Considérant que les modalités de concertation qui ont été définies dans la délibération du conseil
municipal en date 27 septembre 2018 ont été respectées et que le bilan de la concertation est favorable a
la poursuite de la procédure ;

Considérant que le projet de révision du PLU de la commune est prét a étre transmis pour avis aux
personnes publiques associées, conformément a ’article L.153-16 du Code de I'Urbanisme,

Aprés en avoir délibéré, le conseil municipal décide :
Article 1 :

D’APPROUVER e bilan de la concertation tel qu’il a été présenté précédemment et annexé a la
présente ;




Article 2 ¢
D’ARRETER le projet de révision du PLU de la commune de Verdun-en-Lauragais tel qu’il est annexé

3 la présente délibération ;

Article 3 :
La révision du PLU est intervenue avant le 1 janvier 2016, le réglement écrit du PLU a été rédigé sous

la forme modernisée établie par le décret du 28 décembre 2015, relatif & la partie réglementaire du livre
1¢" du code de ’urbanisme et 4 la modernisation du contenu du PLU conformément aux articles R 151-1

3 151-55 du code de I'urbanisme.

Article 4 :
Conformément 3 Particle R*123-18- al. 2 du code de I’Urbanisme, la présente délibération fera ’objet

d’un affichage en mairie pendant un mois.
La présente délibération accompagnée du projet de révision du Plan Local d’Urbanisme sera transmise a

la Préfecture (ou sous-préfecture)

Article S :
Le projet de révision du PLU sera communiqué pour avis :
- au Préfet ;
- aux services de I’Etat ;
- aux personnes publiques associées autres que I'Etat ;
- aux personnes publiques consultées qui en ont fait la demande ;
- aux Maires des communes limitrophes qui en ont fait la demande ;
. aux Présidents des Etablissements publiques de coopération intercommunale

directement intéressés qui en ont fait la demande.

Fait et délibéré en séance le jour, mois et an ci-dessus et ont les membres présents, signés au registre.
La convocation du Conseil Municipal et le compte-rendu de la présente délibération ont 6té affichés conformément aux

articles 1..2221-7 et L 2121-7 du C.G.C.T.

Pour copie conforme
Le Maire
VIDAL Monique




REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE
MONTPELLIER

10/05/2022

N° E22000060 /34

LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision portant désignation d’un commissaire-enquéteur

CODE : 1

Vu enregistrée le 29/04/2022, la lettre par laquelle Monsieur le Maire demande
la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte publique relative
au projet d'élaboration du PLU de la commune de VERDUN-EN-LAURAGAIS ;

Vu le code de l'environnement, notamment ses articles L 123-1 et suivants et R 123-5 ;

Vu la décision en date du 1% mai 2021 par laquelle le Président du tribunal
administratif a délégué M. Louis-Noél LAFAY, premier conseiller, pour procéder a
la désignation des commissaires-enquéteurs ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de ’année 2022 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Madame Marie-Joélle SANCHEZ est désigné en qualité de commissaire
enquéteur pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de 1’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiere d’assurance, par la 1égislation en vigueur.

ARTICLE 3: L’indemnisation du commissaire-enquéteur sera assurée par le porteur de
projet, la commune de VERDUN-EN-LAURAGAIS en application de
la décision du président du tribunal administratif fixant les sommes qui lui sont
dues.

ARTICLE 4:La présente décision sera notifile & Monsieur le Maire de
VERDUN-EN-LAURAGALIS et 4 Madame Marie-Joélle SANCHEZ,

Fait & Montpellier, le 10/05/2022

Le Magistrat-délégué,

Louis-Noél LAFAY




MAIRIE Républigue Frangaise
de Département de I’Aude

VERDUN-EN-LAURAGAIS AR :2022/0012

ARRETE DE MISE A L'ENOUETE PUBLIQUE
Du Plan Local d’Urbanisme
COMMUNE DE VERDUN-EN-LAURAGAIS

Le Maire de la commune de VERDUN-EN-LAURAGAIS,

Vu le code de l'urbanisme et notamment les articles L 153-19, R.153-8, R.153-9, R.153-10 ;

Vu le code de I’environnement et notamment les articles 1..123-1 et suivants, et R.123-1 et suivants ;

Vu la loi n° 83-630 du 12 juillet 1983 relative & la démocratisation des enquétes publiques et a la
protection de I'environnement ;

Vu le décret n°85-453 du 23 aoft 1985 pris pour I’application de la loi du 12 juillet 1983 modifiant
diverses dispositions du Code de I"Urbanisme ;

Vu la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour 1’environnement, et
notamment 1’article 236 ;

Vu le décret du 24 avril 2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de I’enquéte publique relative
aux opérations susceptibles d’affecter I’environnement ;

Vu la délibération en date du 27 septembre 2018 prescrivant la révision du PLU du Plan Local
d'Urbanisme ;

Vu la délibération en date du 18 janvier 2022 du conseil municipal arrétant le projet de Plan Local
d'Urbanisme ;

Vu les pi¢ces du dossier de Plan Local d'Urbanisme soumis 4 I'enquéte publique ;

Vu les avis des différentes Personnes Publiques consultées ;

Vu l'ordonnance en date du 10 mai 2022 de M. le Président du Tribunal Admmxstratlf de
MONTPELLIER désignant Mme Marie-Joélle SANCHEZ, commissaire enquéteur.

ARRETE
Atticle 1 :
11 sera procédé a une enquéte publique sur les dispositions du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
VERDUN-EN-LAURAGALIS pour une durée de 36 jours 4 compter du 07 juillet 2022

Article 2 :

Mme Marie-Joélle SANCHEZ domiciliée, 3 avenue Oscar Rougé 11300 LIMOUX exercant la
profession de directrice administrative financiére et juridique, a été désigné en qualité de commissaire
enquéteur par le Président du Tribunal Administratif de MONTPELLIER.

Article 3 :
Le dossier d'enquéte et un registre d'enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire

enquéteur, seront déposés & la mairie de VERDUN EN LAURAGAIS.

Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations, propositions et contre-
propositions, sur les registres ouverts & cet effet ou les adresser par correspondance au commissaire
enquéteur en Mairie de VERDUN-EN-LAURAGAIS.

11 pourra également communiquer ses observations par voie électronique via I’adresse internet suivante :
mairieverdunlavragais@wanadoo.fr

Le dossier d’enquéte publique sera disponible durant ’enquéte publique, sur le site Internet de la
commune & I’adresse suivante : www.mairieverdunenlauragais.com




Article 4 :
Toute personne pourra, sur sa demande et & ses frais, obtenir communication du dossier d’enquéte
publique auprés de la Mairie dés la publication du présent arréte.

Article 5 :
Les observations du public sont consultables et communicables aux frais de la personne qui en fait la

demande pendant toute la durée de 1’enquéte publique.

Article 6:
Le commissaire enquéteur se tiendra & la disposition du public en Mairie de VERDUN EN
LAURAGAIS pour recevoir les observations sur le projet de Plan Local d'Urbanisme arrété, aux jours et
heures suivants :

e Jeudi 07 Juillet 2022 de 8h30 & 12h30.

o Jeudi 21 Juillet 2022 de 8130 4 12h30.

o Jeudi 11 Aot 2022 de 14h a17h.

Article 7 :

Un avis au public reprenant les indications mentionnées dans le présent arrété sera publiél5 jours au
moins avant le début de celle-ci, et rappelé dans les 8 premiers jours de I’enquéte, dans deux journaux
régionaux ou locaux diffusés dans le département.

Cet avis sera affiché aux tableaux d’affichage extérieur de la Mairie au moins 15 jours avant I’ouverture

de I’enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.
L’avis d’enquéte publique sera également publié sur le site Internet de la commune.

L'accomplissement de ces mesures de publicité sera certifié par le responsable du projet de PLU qui
remettra au commissaire enquéteur & l'issue de la période d'enquéte, lors de la remise des dossiers, un
certificat attestant le respect de la période d'affichage.

Atrticle 8 :

A Texpiration du délai de 'enquéte prévu a l'article 1 du présent arrété, le dossier et registre d'enquéte
seront clos et signés par le commissaire enquéteur.

Dés réception du registre et document annexés, le commissaire enquéteur rencontrera sous huitaine le
responsable du projet de PLU, et lui communiquera sous forme d'un procés-verbal de synthése de
consignation, les observations du public, €crites, orales, formulées dans le cadre de I'enquéte publique.

Le responsable du projet disposera alors d'un délai de 15 jours pour produire ses observations
éventuelles sur le proces-verbal de synthése.

Le rapport doit faire état des contre-propositions qui ont ét¢ produites durant I’enquéte ainsi que des
réponses éventuelles du maitre d’ouvrage.

Une copie du rapport enquéteur sera adressée au Président du Tribunal Administratif de
MONTPELLIER.

Le public pourra consulter le rapport et les conclusions du commissaire-enquétevr en mairie de
VERDUN-EN-LAURAGAIS, pendant un an & compter de la date de la clture de I’enquéte.

Article 9 :

Toute information relative au projet de Plan Local d'Urbanisme ot & la présente enquéte publique pourra
&tre demandée auprés de la commune VERDUN-EN-LAURAGAIS,

Personne responsable : VIDAL Monique.

Commune de VERDUN-EN-LAURAGAIS

Dossier suivi par Madame Monique VIDAL.




Article 10 :

Copie du présent arrété sera adressée 3 :

- M. le Préfet du département de I’AUDE

- M. le Directeur Départemental des Territoires de PAUDE.

Fait 8 VERDUN-EN-LAURAGALIS, le 13 juin 2022

Le Maire
Monique VIDAL
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MAIRIE
de
VERDUN-EN-LAURAGAIS

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussignée VIDAL Monique, Maire de VERDUN-EN-LAURAGALIS,

CERTIFIE avoir procédé a I’affichage, a la porte de la mairie et dans les lieux
prévus a cet effet, de I’avis informant le public de I’ouverture de 1’enquéte publique
portant sur le projet du plan local d’urbanisme de la commune de VERDUN EN
LAURAGAIS

Cet avis a été affiché & compter du 15 juin 2022 et pendant toute la durée de
I’enquéte, soit 36 jours consécutifs, du 07 juillet 2022 au 11 aolt 2022 inclus
conformément aux dispositions prévues au code de I’environnement.

Fait 4 VERDUN-EN-LAURAGALIS, le 11 aolt 2022.

Mme Le Maire
VIDAL Monique

MAIRIE DE VERDUN-EN-LAURAGALIS 11400
ouverture au public : lundi, jeudi et vendredi, de 10h a 12h
Tél: 09 79 29 03 65 email : mairieverdunlauragais@wanadoo. fr
Site : www.mairieverdunenlauragais.com




MAIRIE
de
VERDUN-EN-LAURAGAIS

CERTIFICAT DE MISE EN LIGNE SUR LE SITE
INTERNET DE LA COMMUNE

Je soussignée VIDAL Monique, Maire de VERDUN-EN-LAURAGALIS,

CERTIFIE avoir procédé a la mise en ligne, sur le site internet de la mairie, de I’avis
informant le public de 1’ouverture de I’enquéte publique portant sur le projet du plan
local d’urbanisme de la commune de VERDUN EN LAURAGALIS.

Cet avis a été publié a compter du 15 juin 2022 et pendant toute la durée de I’enquéte,
soit 36 jours consécutifs, du 07 juillet 2022 au 11 aoit 2022 inclus conformément aux
dispositions prévues au code de 1’environnement.

Fait 8 VERDUN-EN-LAURAGALIS, le 11 aofit 2022.

Mme Le Maire
VIDAL Monique

MAIRIE DE VERDUN-EN-LAURAGALIS 11400
ouverture au public : lundi, jeudi et vendredi, de 10h a 12h

Tél : 09 79 29 03 65 email : mairieverdunlauragais@wanadoo.fr

Site : www.mairieverdunenlauragais.com




WIS D'ENQUETE PUBLIQUE

COMMUNE DE VERDUN EN
LAURAGAIS

Par arrété municipal, Madame le Maire de Vérdun-en-Lauragais a ordonné I'ouverture de

'enquéte publique portant sur le projet de révision du Plan Local d'Urbanisme

Cette enquéte aura une durée de 36 jours consécutifs a compter du mardi 07 juillet 2022 et
jusqu’au mardi 11 aolt 2022 inclus

Nadame Mane-Joélle SANCHEZ exe

juncque i O€

Admint onipellier
Madan

ant la profession de directrice administrative financigre et
{ésignée en qualité de commissaire enquéteur par le Président du Tribunal
odlle SANCHEZ tiendra ses permanencos a la Mairie les jours
syivants
2 -c(— uh'lo) A ',',v'n’“)
fe Bh30 4 12h3

2 14h00 3 1“\0”

et heures
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1 Mang
Yo
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Madame et Monsieur Martine et André VIALETTE
« La Goutine »

17, Route de Castelnaudary

11400 VERDUN EN LAURAGAIS

Tel : 04-68-60-11-84
andre.vialette@sfr.fr

Monsieur le Maire de Verdun en Lauragais
Mairie de Verdun en Lauragais

1, Route de Castelnaudary

11400 VERDUN EN LAURAGAIS

Verdun le, 10 février 2019,

Objet :
RECLASSEMENT PLU parcelie N°42 [e Village
Monsieur le Maire,

Le plan de zonage actuel : PLU 4.2 ¢ laisse apparattre sur la parcelle N° 42 (Le
Village) une zone hachurée correspondant a un :

Emplacement réservé (PS)  aire de stationnement

Ce reclassement a été réalisé et validé 3 notre insu par la précédente Municipalité.

Nous vous avons adressé -
-une demande de rectification le - 06/03/2014 et le 24/06/2018
-une copie (remise en Mairie) de ce méme courrier le : 26/05/2016.

A ce jour nous sommes sans réponse sur 'avancement du projet de révision du
P.L.U.

Par la présente, nous réitérons notre demande :

: Classement de la parcelle N° 42.¢ Le Village
(En son état d’origine : Jardin potager, prairie)

Nous vous demandons de nous tenir informés de 'avancement du projet de révision
.L.U ainsi que de la prise en compte de la modification que nous demandons.

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, I'expression de nos sentiments distingués.

Martine VIALETTE
André VIALETTE

i
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Observations sur le projet de plan local d'urbamsme de la commune de VERDUN EN
LAURAGAIS

L'Etat a, dans son courtier DDTM du 21 avril 2022, émis un avis favorable au projet sous réserve
de la prise en compte par la commune d'un certain nombre d'observations ( pages 1, 6 et 9 de I'avis
de la DDTM, page 3 de l'annexe ci jointes). ’

L'une de ces observations concernait notamment la ressource en eau potable dlspomble

La commune s'engageait a demontrer I adéquatlon entre les nouveaux besoins AEP et la ressource
en eau.

Force est de constater & la lecture du projet que cette démonstration n'a pas été apportée.

La commune conclue en effet page 35 du rapport de présentation que le résean d'eau dessert
correctement l'ensemble du territoire.

Cette appréciation optimiste est trés largement contredite par les mesures et conclusions du schema
directeur d'alimentation en eau potable de la commune de VERDUN EN LAURAGAIS demandé

- par la Communauté de Commune CASTELNAUDARY LAURAGAIS AUDOIS et commumquees

a la commune les 6 avril et 09 juin 2022,

Les conclusions du rapport, loin d'établir que des nouveaux besoins pourralent étre satlsfalts avec
les installations existantes, pointent a I'heure actuelle des chutes de pression importantes, sinon des
coupures d'eau dans la partie Nord de la commune en été lors des heures de grosses consommations
du camping, des difficultés de remplissage des réservoirs du PUGET et de LA JASSE, et
globalement un niveau faible de sécurisation des réserves.

11 prévoit ainsi une aggravation de la suuatlon en cas d'extension du camping (augmentatlon de 30%
prévue de 30% de la zone NT)

S'agissant de I'AEP, ce projet de PLU se trouve dés lors entaché d'un vice majeur des lors qu il se
limite 4 une description des moyens mais ne prend pas en considération de maniére fine et
prospective les besoins en eau potable 4 la lumidre des mesures et conclusions figurant dans le
rapport du schéma directeur d‘ahmentatlon en eau potable de la commune (pages 14 4 ci Jomtes)

' Jean-Plerre GUIRAUD
Roullet
11400 VERDUN EN LAURAGAIS. -
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PREFET Direction Départementale des
DE L'AUDE Territoires et de la Mer
Liberté

ZLgalité

Fraternité

AVIS DE LA DDTM
Sur le plan local d’'urbanisme (PLU) arrété de la commune de VERDUN-EN-LAURAGAIS

Suite a larét du projet de révision du PLU de la commune de Verdun-en-Lauragais, le 18 janvier 2022,
regu dans les services de I'Etat le 10 février 2022, je vous adresse ci-dessous lavis des services de la
DDTM.

Analyse du dossier au regard des éléments qui s’imposent

Procédure
Le PLU a été prescrit aprés le 1er janvier 2016, le contenu doit donc étre modernisé (articles R. 151-1 a R,
151-55 du code de l'urbanisme). .
Verdun-en-Lauragais est couvert par le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) applicable du Pays
Lauragais.

Description du_projet
Avec une population de 277 habitants (données Insee 2018) la commune de Verdun-en-Lauragais prévoit a
travers son projet d'aménagement et de développement durables (PADD) un objectif démographique de
335 habitants & I'horizon 2030,

Cet accueil de population se traduit par un objectif de production de 30 logements pour la période 2011 -
2030 (cf PADD p. 8 et 9), décomposé comme suit :

+ 9 logements déja autorisés entre 2011 et 2021,
¢ 4 logements seraient construits en densification dans 'enveloppe urbaine,

* 1 logement en réhabilitation de logement vacant,
« 16 logements en extension de la tache urbaine.
Le projet ne prévoit pas la possibilité de changements de destination dans les écarts.



Elle peut également constituer un corridor. écologique entre les masses d'eau, les milieux aquatiques et les
zones humides périphériques ou ponctuelles favorable 2 latteinte du bon état écologique et propice a la

circulation des espeéces.

Il serait nécessaire d'inclure cette trame dans les cartographies, afin de vérifier si le projet de PLU est
susceptible d'avoir un impact sur ces milieux, via 'urbanisation prévue. Cette trame pourrait faire l'objet d'une
protection spécifique dans le cadre d'un zonage réglementaire.

Gestion de la ressource et ouvrages hydrauligues
Aprés analyse du dossier il ressort que la bonne adéquation entre le projet de développement urbain et les
capacités de 'AEP n'est pas démontrée. Sur cette thématique, le projet urbain n'est donc pas justifié d'autant
que le projet de PLU prévoit une augmentation de population de +22.7% & I'horizon 2030, soit dans seulement

8 ans.

Enfin il existe un réel décalage entre la cartographie TVB produite et celle du Schéma régional de cohérence
écologique (SRCE), notamment en ce qui concerne les zones humides dont le nombre semble avoir diminué.
Ce point mérite également d'étre clarifié et justifié.

Une démarche « captage prioritaire d'eau potable » va démarrer pour le captage de Rayssac sur Lampy qui
est classé prioritaire au titre du schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) 2022-
2027. L'aire d'alimentation de ce captage va trés certainement prendre en compte le bassin versant du Lampy
et sa masse d'eau. |l faudra donc étre tout particuliérement attentif & ne pas rajouter et favoriser le
ruissellement et le lessivage de produits susceptibles de dégrader la ressource en eau, déja précaire sur ce

captage.

Avant approbation du PLU, les documents du PLU seront repris de maniere & démontrer

* ladéquation entre les nouveaux besoins AEP et la ressource en eau tout en requestionnant le
projet démographique déconnecté de I'évolution des demiéres années.

* La capacité de la station d'épuration de Jean Raymond & recevoir de nouveaux effluents alors
qu'elle est proche de la saturation hydraulique. Cette justification pourra étre apportée par des
données (mesures de débit, nombre de personnes effectivement raccordées analyse du rejet
perspectives d'extension de la station d'épuration,. )

* 'absence d'incidence du projet d'urbanisation sur la trame turquoise et le SRCE

Concernant la prévention des risques

Risque inondation par débordement

Le rapport de présentation indique que le risque inondation est pris en compte pour I'élaboration du PLU (page
145). Le zonage cartographié par I'AZ| devra étre reporté sur la cartographie réglementaire.

Sera ajouté dans le réglement la mention suivante sur | ‘ensemble de la commune

« Toute occupation du sol est interdite dans une bande de 7 m & partir de la créte des berges des cours d'eau

ou des fossés d'écoulement présentant un bassin versant d’ une superficie supérieure ou égale a 1 km?* Cette
bande sera réduite & 3 m & partir de la créte des berges si le pétitionnaire prouve -que le bassin versant est
inférieur a 1 km? »

Dans les dispositions générales « page 8 » du réglement il est indiqué que « les consiructions deviont étre
implantées & au moins 10 merres comptes par rapport au haut de la berge, a l'exceplion des ouvrages

nécessaires a lirrigation. » v

En plus des constructions il doit étre indiqué que « foutes occupations » sont également interdites dans cette
zone, comme les clétures, les remblais ou méme les piscines.

Défense extérieure contre lincendie
Toute nouvelle extension de la commune doit posséder une défense incendie conforme aux régles édictées
dans le nouveau réglement départemental de Défense Extérieure Contre 'lncendie (DECI), arrété par le préfet
de 'Aude en date du 4 juillet 2017.

Conformément & larticle R.2225-4 du CGCT, le maire doit établir un arrété identifiant les risques et le
dimensionnement des besoins en eau (quantité, qualité, implantation...) pour répondre au réglement de DECI.
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En conclusion, au regard des documents fournis, la DDTM emet un avis FAVORABLE sous
réserves de
» reprendre les documents du PLU de maniére a justifier la compatibilite du PLU avec les objectifs

du SCoT en termes de production de logements
- limiter la surface des zones a urbaniser a 1,3 ha ou procéder a un phasage des zones a urbaniser,

- imposer 'urbanisation des zones AU sous forme d’opérations d'aménagement d'ensemble |

. - classer ponctuellement en zone inconstructible les fonds de parcelles situées a l'interface entre
espaces urbains et espaces agricoles / naturels |

» programmer si nécessaire dans les OAP des formes d'habitat mitoyen ou intermédiaire
accessibles en termes de budget pour les jeunes ménages

» reprendre les documents du PLU afin de démontrer
- 'adéquation entre les nouveaux besoins AEP et la ressource en eau
- la capacité de la station d'épuration de Jean Raymond a recevoir de nouveaux effluents
- 'absence d'incidence du projet d’urbanisation sur la trame turquoise et le SRCE ;

» mettre en cohérence le réglement et le rapport de présentation a propos de la preservation des
réservoirs de biodiversité et de la continuité écologique | ,

¥ les remarques figurant en annexe sur les différentes pieces du PLU doivent étre reprises

» le document doit étre mis au format CNIG au stade de son approbation

ntal
Directeu Départeme
lEiees Territo { de la Mer
Vine: IGNIEZ
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DDTM Serwce Aménagement Mer et Territoire

L’Etat a note Ia volonté de la commune de
développer son parc de logements selon un
taux de croissance sensiblement égal a celui
constaté sur la commune durant la période
2008-2018. Cependant, le projet de PLU
envisage un objectif de production de

logements qui n'est pas compatible avec les |

orientations du SCoT. -
La commune doit donc modifier les documents
du PLU afin de justifier la compatibilité avec les

-] orientations du SCoT.

L’Etat a ainsi fourni un certain. nombre de
remarques sur le projet de révision du PLU.
En conclusion, au regard des documents
fournis; la DDTM émet un avis FAVORABLE
sous réserves de :
- reprendre les documents. du PLU de
maniére a justifier la compatibilité du
PLU avec les objectifs du SCoT en
termes de production de logements ;
- limiter la surface des zones a urbaniser
& 1,3 ha ou procéder a un phasage des
zones & urbaniser ;
- imposer I’urbanlsatlon des zones AU

sSous formes d’opérations
d’'aménagement d’ensemble ;
- classer ponctuellement en zone

inconstructible les fonds de. parcelies
situées & [linterface entre espaces
urbains et espaces agricoles/naturels ;
- programmer si nécessaires- dans Ies
"OAP des formes d’habitat mitoyen ou
intermédiaire, accessibles en termes de
budget pour les jeunes ménages ;
- reprendre les documents du PLU afin de
~démonter  ladéquation entre les
nouveaux besoins AEP et ia ressource
~en eau; la capacité de la station
d'épuration de Jean Raymond a recevoir
de nouveaux effluents et

la trame turquoise du SRCE ;
- metire en cohérence le réglement et le
rapport de présentation & propos de la

préservation: des  réservoirs de
biodiversit¢ et de la continuité
- écologique ;

- les remarques figurant en annexe sur les

différentes piéces du PLU doivent étre

reprises ;
- le document d0|t étre mis au format
CNIG au stade de son approbation.

labsence |
d'incidence du projet d’urbanisation sur |

La commune s’'engage & prendre en
compte  lensemble des réserves
formulées -par la DDTM avant
approbation du PLU.




La reconnaissance de la valeur de l'eau implique une protection importante de cette
ressource : le respect de I'équilibre des écosystémes aquatiques, des zones humides et de
leur richesse spécifique. :

En application de cette loi, les captages d’eau potable doivent faire I'objet d'institution de
périmétres de protection. _

% Alimentation en eau potable
L’alimentation en eau potable de la commune se fait via le captage communal sur ia source
de L:as Nobios qui alimente également la commune de Castelnaudary.

% Les volumes consommés sur les § derniéres années : 23 000m%an.

% Les contraintes au développement de ['urbanisation: les possibilités de
développement sont liées aux diamétres des canalisations. :

Une canalisation de diamétre 125 alimente le bourg depuis le réservoir situé au Nord [e long.
de |la voie communale n°2.

Le centre-bourg est desservi par des canalisations de diamétre 60.
Le hameau de Jean Raymond est alimenté par deux canallsatlons pruncnpales de dlametre

“ 40 au Nord et de diamétre 32 au Sud.

_Les autres écarts sont desservis par des canalisations de diamétre 40 a 60.
Globalement, le réseau d'eau dessert correctement 'ensemble du territoire.

- 5. Assainissement

La commune reléve des modes d’assainissement collectif et non collectif. _
[’assainissement collectif est prévu pour les zones ou les contraintes sont trop fortes pour
envisager 'assainissement non collectif (densité trop forte, parcelles trop petites).
Il concerne une zone englobant le bourg et une autre zone englobant le hameau de Jean
Raymond -

. La station d’epurat:on
Les eaux usées collectées sont traitées dans une station d’épuration de capacité de 400 EH
pour le village et de 80 EH pour le. hameau de Jean Raymond.
La pollution produite par le wllage est de 130 EH et par le hameau de 80 EH.

6. Le ruissellement des eaux pluviales

La gestlon des eaux pluwa!es est reglementee par le code civil (arficles 640 ei 641), le code
. général des collectivités territoriales (articles L 2212-2, L 2224-10), le code. de
- Penvironnement (articles L 212-1, L 214-2) et le code de E’urbamsme (L 123-1-11). Cette:
législation donne aux coliec’uvntes la possibilité de faire de la prévention en matiére de
pollution et d’inondation. Cette reglementatlon nationale peut saccompagner d'une
réglementation locale. .

En. effet, contrairement a ce qui s’applique aux eaux usées, il n‘existe pas d'obligation
générale de raccordement pour les eaux pluviales. Par conséquent, celle-ci peut étre
imposée que sur la base de régles locales issues du schéma communal d'assainissement,
qui a autant vocation a traiter de ces aspects que de 'assainissement des saux usées.

La maitrise des eaux pluviales et de ruissellement constitue un préalable indispensable au
développement de F'urbanisation.

il est possible de distinguer 4 enjeux majeurs de la gestion des eaux pluviales :
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Branchements en
plomb

Rendement

Marnage réservoir

Pressions

Sécurisation

CASTELNAUDARY,

BILAN DU DIAGNOSTIC W' st

DIAGNOSTIC

Quelques branchements résiduels mais localisation non connue.

Rendement compris entre 66 et 69% entre 2018 et 2020.

En 2019, les rendements sont homogenes sur les antennes gravitaire Labatisse,
surpressée Ecarts et gravitaire Jean Raymond.

O,?ﬁmn 0,48 m3/h sur antenne m_wm<_~m=‘m\ mo_.:m. _.mcm:m.mm. 83%<Rdt<86%
Qfuite= 0,54 m3/h sur antenne surpressée sortie Labatisse.

Difficultés de remplissage du réservoir Puget pour des débits peu élevés (45
m3/j). Associé au faible diameétre de 'adducteur (@32mm).

Difficultés de remplissage de la Jasse car trop de pertes de charge associées 2 |a
compétition de remplissage Jasse / Jean Raymond. Le réservoir jean Raymond se
remplit souvent. Conduite surpressée @63 /75mm.

Chutes de pression importantes a Roullet quand remplissages de la Jasse et Jean

Raymond + tirage camping du Bout du Monde. Risque d’aggravation avec
extension du camping. .

Niveau faible de sécurisation (volumes réservoirs insuffisants + surpresseurs +
adducteurs soumis a des fortes pressions).
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Ressources

Traitement

Stockage

Qualité de I'eau

Réseau de
%micczo:

Perspectives dvpmt

Fuites / casses

Compteurs
communaux

| CASTELNAWARY/
LAURAGAIS AUDOIS

EremmE

BILAN DU DIAGNOSTIC

DIAGNOSTIC

Hors périmetre Awmmmm: 11)

Hors périmetre (Réseau 11)

3 réservoirs vieillissants avec des cuves en mauvais état (Jean Raymond, La Jasse
et Puget) et des chambres de vannes avec équipements corrodés (Jean -
Raymond et Puget).

Temps de séjour tres réduits en haute saison pour Labatisse (3h), Jean Raymond
(9h) et Puget AHHE. Temps de séjour tres hétérogenes pour la Jasse en fonction
des besoins a l'aval

Eau de bonne qualité. Concentrations en chlore souvent élevées sauf en aval du
Puget ou des faibles concentrations sont mesurées (mais non nulles).

24,9 kms au total dont 16,1kms en PVC posé avant 1980 (65%) = Risque CVM

+ 56 habitants en basse saison dans village et + 110 habitants en haute saison
(avec extension camping).
+ réouverture du village vacances.

Réseau peu sensible aux fuites (x8 en 2019). Secteur le plus cassant sur I'antenne
surpressée de Labatisse entierement renouvelé (400 ml).

Tous les branchements communaux sont équipés d’un compteur.
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mairieverdunlauragais@wanadoo.fr

De: Montaut Jeremy <Jeremy.Montaut@statkraft.com>

Envoyé: mercredi 27 juillet 2022 11:01

A: mairieverdunlauragais@wanadoo.fr

Objet: Contribution a I'enquéte publique sur le projet de Plan local d'urbanisme - Projet de

centrale photovoltaique

Bonjour,
Nous souhaitons apporter I'observation suivante sur e projet de Plan local d’urbanisme :

« Nous souhaitons informer la collectivité que le développement d’un projet de centrale photovoltaique sur des
parcelies situées au lieu-dit Peyreto et Le Puget haut est en cours (parcelles OB 302 3 306 & parcelles OB 389 4 391
et OB 933). La centrale photovoltaique prévue aura une puissance de 19,2 MWc réparti sur une surface de 18,2

hectares.

Une demande de permis de construire a été déposé le 26 novembre 2020 par la société SC Centrale 5, entreprise
intégrée au groupe Statkraft. Cette demande a fait I'objet d’'une demande de piéces manquantes le 21 décembre

2020 qui précise notamment le besoin suivant :
« [..] le projet bien que situé en zone Nph du PLU, n’est pas compatible avec les dispositions de ia loi Montagne qui
imposent une urbanisation en continuité. Seule fa production d’une étude de discontinuité (article L122-7 du Code

de I'urbanisme), soumise & l'avis de la CDPNS et jointe au PLU pourrait permettre de rendre le projet compatibie
avecle PLU »

Nous avons donc la volonté de faire réaliser cette étude lors du quatriéme trimestre 2022 et de transmettre cette
étude a la DDT par I'intermédiaire de la commune de Verdun-en-Lauragais. »

Je vous remercie pour la prise en compte de notre observation. Dans le cadre de cette enquéte publique, je me
rendrai en mairie le 11/08/2022 pour échanger avec le commissaire enquéteur.

Bien Cordialement,

Jeremy Montaut
Chef de Projets

_ _jeremy.montaut@statkraft.com
__ Mobile +33 (0)6 47 11 25 93

SC Centrale 5
148, Avenue Jean Jaurés 69007 Lyon

www.statkraft.com
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De: -Mairie MAIRIE .

A: moniagueyidall ..
Objet : F4% SPAM **% TR : Opposition du projet P.L.U situé au hameau Jean Raymond
Date ; 9 aollt 2022 08:38:49

Le : 04 aolit 2022 4 15:29 (GMT +02:00)

De : "OLIVE OLIVE" <olivier.pinte@hotmail.fr>

A : "mairieverdunlauragais@wanadoo.fr" <mairieverdunlauragais@wanadoo.fi>
Objet : Opposition du projet P.L.U situé au hameau Jean Raymond

Madame Le Maire,

Nous venons d'apprendre que vous avez ordonné 'ouverture d'une enquéte publique
portant sur le projet de Plan Local d'Urbanisme au Hameau Jean Raymond.

Qui a pour but de définir le droit du sol en déterminant les zones constructibles et non
constructibles, afin de permettre la création d'un parc de panneaux photovoltaiques sur
plusieurs hectares dans notre hameau de Jean Raymond.

Par ce mail, nous nous opposons fortement & ce projet qui n'a que pour but de
dénaturaliser notre faune et flore.

Nous vous remercions de consigner notre courrier d'opposition au registre d'enquéte.

Nous vous remercions d'accuser la bonne reception de ce mail et de nous confirmer que
vous l'avez bien consigné au registre d'enquéte.

Nous vous prions, Madame Le Maire, de recevoir nos sincéres salutations.

Mr PINTE OLIVIER

19 RUE DE LA CROIX

HAMEAU JEAN RAYMOND
11400 VERDUN EN LAURAGAIS

MME PINTE VIRGINIE

19 RUE DE LA CROIX
HAMEAU JEAN RAYMOND
11400 VERDUN EN LAURAGAIS

MR PINTE KYLIAN

19 RUE DE LA CROIX

HAMEAU JEAN RAYMOND
11400 VERDUN-EN-LAURAGAIS

Obtenit Qutlook pour Android




mairieverdunIauragais@wanadoo.fr

De: Elodie QURLIAC <elodie.ourliac@hotmail.fr>
Envoyé: mercredi 10 aolt 2022 22:01

A: Verdun Mairie

Objet: Avis projet photovoltaique

Piéces jointes: Photovoltaique .pdf

Bonjour, vous trouverez ci-joint les avis des habitants du Hameau de Jean-Raymond, concernant le projet de
panneau photovoltaiques.

Cordialement
QURLIAC Elodie




PROJET PHOTOVOLTAIQUE

09 aolit 2022

OURLIAC Elodie

Hameau de Jean Raymond
8 rue de la croix

11400 Verdun en lauragais

Chére Mme Sanchez,

Je me permets de vous écrire ce mail, afin de vous faire part de mon avis, ainsi que
I'avis de Mr OURLIAC Régis et Corinne, et pour finir Mr OURLIAC Christian et Evelyne,

concerhant le projet de panneau photovoltaique.
Aprés une étude détaillée du dossier, les avis ne s'avérent pas en faveur de ce projet.

En effet, nous entrons dans une aire écologique, mais celle-ci ne doit pas dénaturer le
magnifique cadre que nous offre le Hameau de Jean-Raymond, situé sur la commune

de Verdun en Lauragais.

Mes parents, Mr OURLIAC Régis et Corinne, demeure depuis plus de 27 ans dans le
hameau de Jean Raymond, dans ce cadre de verdure et de milieu naturel, il en est
pour eux, impensable d'installer des panneaux photovoltaiques  la vue de tout fe

monde.

Je prie de prendre en considération ces témoignages.

Cordialement,



mairieverdunlauragais@wanadoo.fr

De: berenger.bonhoure@laposte.net
Envoyé: jeudi 11 aodt 2022 11:56

A: mairieverdunlauragais

Objet: enqguete publique

Bonjour Madame SANCHEZ Commissaire Enquéteur

je viens vers vous pour donner mon opinion sur ce projet photovoltaique.

je viens exprimer mon opposition a ce projet.

ce projet est il un projet écologique ou économique?

je ne suis pas contre I'énergie solaire,toutefois ce genre de projet doit il &tre réalisé dans une zone naturelle,sur un versant sud de
la montagne noire?avant d'utiliser un milieu naturel,ne pouvons nous pas utiliser des zones déja occupée par rhomme?

il existe de nombreuses zone bétonnées,de nombreuses toitures,pourquoi ne pas réfléchir a un aménagement de ces sites,avant
de poluer la nature.

aujourd'hui quelles sont les mesures de dépollution de ces sites?que fera t on des panneaux hors services si dans I'avenir le site
ne produit pas?

il y a une pollution visuelle notable de ce projet pour les riverains et méme plus puisque nous avons sur les Pyrénées.

de plus je suis éleveurs dans la zone du projet,j exploite des terres autour,quelles vont étre les conséquences des travaux sur mon
activité et celle des riverains?

jutilise quotidiennement la route communale et ces travaux vont géner ou perturber cette voix.

et je vais en subir les désagréments pour mon activités.

dong je m'oppose a ce projet

BONHOURE Bérenger

saint guiraud
11400 Verdun en Lauragais




PLAN LOCAL D’'URBANISME
Commune de VERDUN EN LAURAGAIS

Procés verbal de synthése établi par le Commissaire enquéteur portant sur les
observations et remarques émises au cours de I’enguéte publique et mémoire
en réponse de la commune

1) Les questions, observations et demandes formulées par le public au cours de
’enquéte publique

Mme Marie Vialade domiciliée 6 rue de la Paix a Verdun-en-Lauragais souhaite que
sa parcelle cadastrée 354 soit incluse dans le projet de révision du PLU en AU (zone
a urbaniser).

Réponse du conseil municipal :

La parcelle 354 se trouve dans un espace agricole a préserver de toute urbanisation.
Les avis formulés par la DDTM limitent la surface a urbaniser a 1,3 ha ou procéder a
un phasage des zones a urbaniser.

L’intégration de la parcelle 354 conduirait a une surconsommation des zones
constructibles, ce qui risque d’aller contre I'avis de I'Etat sur le projet de PLU.

Mr et Mme André et Martine Vialette domiciliés 17 route de Castelnaudary la Goutine,
a Verdun-en-Lauragais, propriétaire de la parcelle 42 souhaitent qu’elle soit reclassée
en NJ (jardin) et non en aire de stationnement; ils indiquent que cette parcelle était a
'origine un jardin potager qui a été reclassé en emplacement réservé, aire de
stationnement a leur insu. (Remise d’un courrier), Annexe 1-

Réponse du conseil municipal :
Le reglement graphique du PLU ne prévoit pas d’emplacement réservé. La parcelle 42
est classée en zone naturelle de jardin (Nj).

Mme Océane Ortigier — domiciliée 7 rue des Fontaines, hameau de Jean Raymond —
Verdun-en-Lauragais, propriétaire avec son compagnon Mr Luc Brignol de la parcelle
89. lls précisent que ce terrain qui est classé dans le PLU actuel en UB (zone
urbanisée) passe en A (agricole) dans le projet de révision du PLU. Sur cette parcelle,
qui est séparée par une route de leur maison d’habitation située sur les parcelles 49
et 50, les propriétaires souhaitent édifier un garage, ils respecteraient ainsi les
prescriptions du PLU en matiere de stationnement, chaque maison devant disposer
de son propre stationnement, ils soulévent également la question du périmetre dans
lequel il est possible de construire des annexes des habitations principales a condition
d’étre a moins de 30 m de tout point de I'habitation. Comme la parcelle 89 est a plus
de 30m, la solution selon eux est soit de la reclasser en UB, soit de modifier le
réglement.

Réponse du conseil municipal :
La parcelle 89 sera classée en zone constructible pour permettre la construction des
annexes des habitations principales.




Demandes d’informations sur le projet de révision

Quatre personnes qui n‘ont pas laissé leurs noms sont venues demander des
explications sur le projet de révision du PLU et vérifier sur le réglement graphique ou
se situaient leurs terrains et ou étaient prévues les zones AU — aucune remarque
particuliére n’a été formulée, une d’entre elles a également examiné les possibilités
d’extension en matiére de construction agricole.

Réponse du conseil municipal :
Sans objet

Observations sur le projet du PLU en matiere d’AEP

Mr Jean Pierre Guiraud domicilié au Roulet, Verdun-en-Lauragais est venu le jeudi 21
juillet lors de la permanence remettre une lettre d’observations avec en piéces jointes
'avis de la DDTM sur le projet de révision du PLU ainsi que le schéma directeur
d’alimentation en eau potable de la commune de Verdun-en- Lauragais, phase 4 en
date du 6 avril 2022 et phase 5 en date du 8 juin 2022. Annexe 2

Mr Guiraud souléve le probléme de I'adéquation entre la ressource en eau potable
disponible et les nouveaux besoins AEP.

Il s’appuie sur 'avis de la DDTM qui a donné un avis favorable au projet de révision
du PLU sous réserve notamment qu’avant approbation du PLU, les documents soient
repris de maniére a démontrer 'adéquation entre les nouveaux besoins AEP et la
ressource en eau.

Il indique que :

- la commune n’a pas démontré cette adéquation et qu’elle conclue page 35 du
rapport de présentation du projet de révision du PLU que le réseau d’eau dessert
correctement 'ensemble du territoire.
de la commune (pages 1 a 4 jointes en annexe 2) - que cette appréciation est trés
largement contredite par les mesures et conclusions du schéma directeur
d’alimentation en eau potable de la commune, demandé par la Communauté de
Communes Castelnaudary-Lauragais Audois et adressé a la commune les 6 Avril et 9
Juin 2022 :

En effet, les conclusions de ce rapport, loin d’établir que des nouveaux besoins
pourraient étre satisfaits avec les installations existantes, pointent a I’heure actuelle
des chutes de pression importantes, sinon des coupures d’eau dans la partie Nord de
la commune en été lors des heures de grosses consommations du camping ,des
difficultés de remplissage des réservoirs du Puget et de La JASSE et globalement un
niveau faible de sécurisation des réserves et prévoit ainsi une aggravation de la
situation en cas d’extension du camping (augmentation de 30% prévue de 30% de la
zone NT)

Mr Guiraud conclut que s’agissant de I’AE, ce projet de PLU se trouve alors entaché
d’'un vice majeur des lors qu'’il se limite a une description des moyens mais ne prend
pas en considération de maniére fine et prospective les besoins en eau potable a la
lumiére des mesures et conclusions figurant dans le rapport du schéma directeur
d’alimentation en eau potable

Réponse du conseil municipal :

L’ensemble des documents du PLU sera repris avant approbation afin de démontrer
conformément a l'avis de la DDTM l'adéquation entre les nouveaux arrivants et les
besoins en eau potable.




Il s’agira ici de démontrer davantage que I'évolution de la population envisagée ne va
pas porter préjudice a la ressource en eau disponible sur le territoire communal.

La commune n’a pas de probléme de ressource en eau sur un plan global.

En revanche, et en I'état du réseau, la répartition de I'eau serait impactée sur le Nord
de la commune et Jean Raymond par I'accroissement du camping, puisque, on le
sait désormais, il y a déja des problémes d’alimentation en juillet et en aodt.

Un travail sera élaboré avec la communauté de communes Castelnaudary Lauragais
Audois qui a la compétence eau et assainissement sur la commune.

Ce travail permettra d’avoir des éléments précis entre I'évolution démographique
envisagée et la situation de I'eau potable sur la commune.

Observations sur un projet de centrale Photovoltaique

Par mails et courriers

Mr Jeremy Montaut au nom de la Société SC Centrale 5 intégrée au Groupe Statkraft
-148 Avenue Jean Jaurés - 69007 Lyon indique dans un mail du 27 Juillet 2022 qu’une
demande de permis de construire d’'une centrale photovoltaique sur les parcelles OB
302 a 306, 0B 389a 391 et OB 933 au lieu dit Peyrato et le Pujet Haut sur la commune
de Verdun-en-Lauragais a été déposée le 26 novembre 2020, le 21 Décembre 2020 ,
des pieces manquantes portant sur le besoin suivant ont été sollicitées :

Le projet bien que situé en zone Nph du PLU, n’est pas compatible avec la loi
Montagne qui impose une urbanisation en continuité. Seule la production d’une étude
en discontinuité (article L122-7 du Code de I'Urbanisme) soumise a l'avis de la
CDPENAF et jointe au PLU pourrait permettre de rendre le projet compatible avec le
PLU.

Mr Montaut précise sa volonté de faire réaliser cette étude lors du quatrieme trimestre
2022 et de la transmettre a la DDTM par I'intermédiaire de la commune de Verdun-en-
Lauragais.

Mr Régis Tardieu, par courrier en date du 3 aolt 2022 s’oppose au projet
photovoltaique pour des raisons de destruction d’un milieu naturel.

Mr et Mme Aillaud — domiciliés 23 Rue de la Croix, Verdun-en-Lauragais par courrier
en date du 4 Aout 2022 exprime un avis négatif au projet photovoltaique

La famille Pinte Olivier-Virginie et Killian-domiciliés Hameau Jean Raymond —Verdun
en-Lauragais par mail du 4 ao(t 2022, s’oppose au projet photovoltaique pour des
raisons de dénaturation de la faune et de la flore.

La famille Ourliac Elodie-Régis-Corinne-Christian et Evelyne-hameau de Jean
Raymond — Verdun-en-Lauragais par mail du 10 aolt 2022 émettent un avis
défavorable a ce projet photovoltaique.

Mr Bérenger Bonhoure — domicilié St Guiraud, 11400 Verdun-en-Lauragais par mail
du 11 aolt 2022 s’oppose au projet photovoltaique pour des raisons de pollution
visuelle et des conséquences des travaux sur son activité agricole et sur |'utilisation
de la route communale.

Réponse du conseil municipal :




L’implantation de panneaux photovoltaiques sur la commune de Verdun en Lauragais
devra faire I'objet d’'une délibération du conseil municipal pour lancer une nouvelle
procédure de révision allégée. Seule la commune est décisionnaire des nouvelles
procédures en mettre en place sur le territoire communal.
Si c’est la volonté du conseil municipal, une nouvelle procédure de révision allégée
sera lancée qui devra comprendre :

- un exposé des motifs de la révision allégée ;

- une modification du réglement graphique ;

- un dossier loi montagne.

Lors de la permanence du 11 aolt 2022
Trois personnes qui n‘ont pas laissé leurs noms sont venues demander des
explications sur le projet photovoltaique sans remarque particuliére.

Réponse du conseil municipal :
Sans objet

2) Les remarques et observations émises par les personnes publiques
associées

2.1. Chambre de Métiers
Aucune observation particuliere n’a été formulée par la Chambre des Métiers

Réponse du conseil municipal :
Sans objet

2.2. PETR Pays de Lauragais
Le PLU approuvé est partiellement compatible avec les prescriptions du SCOT :

- Le potentiel de logements est dépassé de 3 logements

- Les OAP ne proposent pas de phasage, ce qui rend le projet potentiellement
disproportionné par rapport a la croissance des années précédentes

- Le développement urbain est prévu dans des zones en assainissement
individuel alors que la commune est équipée de I'assainissement collectif, et que le
PADD indique vouloir "mettre a profit les investissements réseaux récemment réalisés
- STEP - pour déterminer les secteurs d'urbanisation”

Le projet de PLU a fait I'objet d'une concertation importante avec I'équipe
technique du PETR mais également avec les services de I'Etat depuis plusieurs
annees.

Il est proposé de rendre un avis favorable sous réserve d'établir un phasage
permettant de ne pas dépasser les plafonds du SCoT avant 2030 et de maitriser un
accueil de population régulier sur les dix prochaines années.

Réponse du conseil municipal :

Le conseil municipal prend acte des remarques formulées par le PETR.

Le projet de PLU sera modifié avant approbation en :

- réduisant le nombre de logements envisageé ;

- programmant I'ouverture des zones a urbaniser ; quant aux zones ouvertes a la
construction, méme si elles ne seront pas raccordées a I'assainissement collectif, elles




se situent dans la continuité du bati existant et proche des réseaux d’eau, d’électricité
et de défense incendie.

2.3. Conseil Départemental de I’Aude
Aprés examen du dossier de PLU, le Conseil Départemental a émis les remarques
suivantes :
Au titre du domaine routier départemental :
PADD, OAP et Réglement graphique : le zonage : pas de remarques
Les OAP : Le département demande a étre associé aux raccordements des
voies de desserte avec les routes départementales
Le PADD : Pas de remarques
Le Département n’a pas formulé de remarques sur le reglement écrit

Réponse du conseil municipal :

Les OAP : Le conseil municipal s’engage a associer le Département au moment de
louverture des zones constructibles qui nécessitent des sorties sur les routes
départementales.

2.4.LADDTM

L’Etat a noté la volonté de la commune de développer son parc de logements
selon un taux de croissance sensiblement égal a celui constaté surla commune durant
la période 2008-2018. Cependant, le projet de PLU envisage un objectif de production
de logements qui n’est pas compatible avec les orientations du SCoT. La commune
doit donc modifier les documents du PLU afin de justifier la compatibilité avec les
orientations du SCoT.

L’Etat a ainsi fourni un certain nombre de remarques sur le projet de révision du
PLU.

En conclusion, au regard des documents fournis, la DDTM émet un avis
FAVORABLE sous réserves de :

- reprendre les documents du PLU de maniére a justifier la compatibilité du PLU
avec les objectifs du SCoT en termes de production de logements ;

- limiter la surface des zones a urbaniser a 1,3 ha ou procéder a un phasage
des zones a urbaniser ;

- imposer [l'urbanisation des zones AU sous formes d'opérations
d’aménagement d’ensemble ;

- classer ponctuellement en zone inconstructible les fonds de parcelles situées
a l'interface entre espaces urbains et espaces agricoles/naturels ;

- programmer si nécessaires dans les OAP des formes d’habitat mitoyen ou
intermédiaire, accessibles en termes de budget pour les jeunes ménages ;

- reprendre les documents du PLU afin de démonter I'adéquation entre les
nouveaux besoins AEP et la ressource en eau ; la capacité de la station d’épuration
de Jean Raymond a recevoir de nouveaux effluents et I'absence d’incidence du projet
d’urbanisation sur la trame turquoise du SRCE ;

- mettre en cohérence le réglement et le rapport de présentation a propos de la
préservation des réservoirs de biodiversité et de la continuité écologique ;

- les remarques figurant en annexe sur les différentes piéces du PLU doivent
étre reprises ;

- le document doit étre mis au format CNIG au stade de son approbation.



Réponse du conseil municipal :
La commune s’engage a prendre en compte 'ensemble des réserves formulées par la
DDTM avant approbation du PLU.

2.5 LE MINISTERE DES ARMEES

Le Ministere des Armées demande la modification des projets de zonages et
des réglements suivants :

-A en Am (agricole militaire), zone couvrant les secteurs agricoles de I'emprise
militaire de la station radioélectrique de « la Régine », zone d’affectation spéciale,
strictement réservée a des activités militaires ;

Sont autorisés dans toute la zones les constructions, les batiments et
installations strictement liés et nécessaires a l'activité militaire, a I'exception de
constructions a usage d’habitat (casernement), sous réserve de démontrer (avis expert
extérieur) qu’ils n’entravent pas la fonctionnalité écologique du milieu et permettant la
circulation des espéces (trame verte) ;

-N en Nm (naturel militaire), zone couvrant les secteurs naturels de I'emprise
militaire de la station radioélectrique de « la Régine », zone d’affectation spéciale,
strictement réservée a des activités militaires ;

Sont autorisés dans toute la zones les constructions, les batiments et
installations strictement liés et nécessaires a l'activité militaire, a I'exception de
constructions a usage d’habitat (casernement), sous réserve de démontrer (avis expert
extérieur) qu’ils n’entravent pas la fonctionnalité écologique du milieu et permettant la
circulation des espéces (trame verte).

En ce qui concerne les servitudes, le Ministére des Armées signale aux élus
gu’il manque une servitude d’utilité publique au profit des armées dans le PLU
(servitude radioélectrique : interdiction sauf autorisation du ministére des Armées de
créer des obstacles fixes ou mobiles, métalliques ou non).

Réponse du conseil municipal :
La commune s’engage a prendre en compte toutes les remarques formulées par le
Ministére des Armées qui seront intégrées dans les piéces du PLU demandées.

2.6 CDPENAF

En séance du 7 avril 2022, la CDPENAF émet un avis favorable sous réserve :

- de la compatibilité avec le SCoT du Lauragais pour la production de logements
en travaillant sur la résorption de la vacance, de la densification, la révision du calcul
concernant le besoin en logement

- de mettre en ceuvre un phasage de l'ouverture a l'urbanisation sur une
ouverture immédiate a I'urbanisation au maximum égale a la consommation d’espaces
effective des 10 derniéres années ;

- de mettre en cohérence le zonage A avec les exploitations agricoles existantes

- de limiter les possibilités d’extension a 30% en zones A et N ;

- d’inscrire dans les OAP la nécessité de réaliser des opérations
d’aménagement d’ensemble sur tous les secteurs et d’améliorer les formes urbaines
(meilleure prise en compte de la partie boisée de la parcelle dans la zone A L’Est).

Réponse du conseil municipal :




Toutes les remarques formulées par la CDPENAF seront prises en compte par la
commune et intégrées dans les pieces du PLU demandées.

2.7. LE SDIS

Le SDIS a émis un avis favorable sous réserve de prendre en compte les
prescriptions suivantes :

- inscrire dans le reglement les caractéristiques minimales requises pour les
voies et acceés qui doivent permettre I'approche du matériel de lutte contre I'incendie.
Ces prescriptions sont précisées dans l'avis du SDIS

- Desserte pour les réseaux : défense contre I'incendie

La réalisation d’'un schéma communal de défense extérieure contre l'incendie
permettrait d’'identifier les risques et de proposer des solutions par ordre de priorité.

- Prévention des feux de foréts

Ajouter dans le reglement au paragraphe intitulé : « prévention des incendies
de foréts » Afin de limiter les risques liés aux incendies de foréts, les occupations et
utilisations du sol devront respecter les prescriptions de 'arrété préfectoral relatif au
débroussaillement (n°2014143-0006) ainsi que les regles d’emploi du feu (arrété
préfectoral n°2013352-0003).

Une attention particuliere devra étre portée sur la réaction aux feux des
matériaux de constructions utilisés sur I'enveloppe extérieure des batiments exposés
en zone sensible.

De plus, les plantations constituant les haies devront étre constituées par des

essences le moins inflammable possible.

Réponse du conseil municipal :
Toutes les observations formulées par le SDIS seront prises en compte par la
commune avant approbation du PLU.

2.8. RTE

Sur la commune de Verdun -en -Lauragais, sont implantés des ouvrages du
réseau public de transport d’électricité. Il s’agit de Liaison aérienne 400 000 volts multi
circuits : Lignes aériennes 400kV LA GAUDIERE -ISSEL NO 1 et 2

Au regard des éléments précités, et afin de préserver la qualité et la sécurité du
réseau de transport d’énergie électrique (infrastructure vitale), de participer au
développement économique et a 'aménagement des territoires ainsi que de permettre
la prise en compte, dans la planification d’'urbanisme, de la dimension énergétique,
RTE attire I'attention du maitre d’ouvrage sur les observations ci-dessous :

Le report des servitudes d’utilité publique (servitude 14) ; aprés étude du plan de
servitudes, RTE constate que les ouvrages électriques cités ci-dessus sont bien
représentes.

Il convient de noter, au sein de la liste des servitudes, I'appellation complete et
le niveau de tension des servitudes 14, ainsi que le nom et les coordonnées du Groupe
Maintenance Réseaux chargé de la mise en ceuvre des opérations de maintenance
sur votre territoire :

RTE - Groupe Maintenance Réseaux Languedoc Roussillon 20 Bis, avenue de
la Badone Prolongée- 34500 Béziers

Observations dans le réglement écrit :



RTE demande de bien vouloir indiquer les mentions suivantes dans les
chapitres spécifiques de toutes les zones concernées par un ouvrage du réseau de
transport public d’électricité :

- Dispositions générales

Les ouvrages du réseau public de transport d’électricité constituent des «
equipements d’intérét collectif et services publics » (4° de l'article R. 151-27 du Code
de l'urbanisme), et entrent au sein de la sous-destination « locaux techniques et
industriels des administrations publiques et assimilées » (4° de l'article R. 151-28 du
méme Code).

A ce titre, nos ouvrages correspondent a des « constructions techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics » (article 4 de l'arrété du 10
novembre 2016 relatif aux sous-destinations) et peuvent ainsi étre mentionnés au sein
de cet article.

Dispositions particulieres pour les lignes électriques HTB

S’agissant des occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres Il conviendra de préciser que « les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont autorisées dans I'ensemble
de la zone, sous-secteurs compris et que les travaux de maintenance ou de
modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour des exigences
fonctionnelles et/ou techniques. »

S’agissant des régles de hauteur des constructions ; nos ouvrages haute
tension ou tres haute tension présents sur ces zones pouvant largement dépasser les
hauteurs spécifiées dans le réglement, nous vous demandons de préciser que :« La
hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs
compris et que les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont
donc également autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques. »

S’agissant des régles de prospect et d'implantation, il conviendra de préciser
que les régles de prospect et d'implantation ne sont pas applicables aux lignes de
transport d’électricité « HTB » faisant I'objet d’'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes. S’agissant des regles
d’exhaussement et d’affouillement de sol Il conviendra de préciser que « les
exhaussements et affouillements de sol sont autorisés pour les constructions et
installations nécessaires au fonctionnement des services publics.

Réponse du conseil municipal :
Toutes les remarques formulées par RTE seront prises en compte par la Commune et
intégrées dans les piéces du PLU demandées.

3) Questions et interrogations du Commissaire Enquéteur sur le projet

3-1 -sur la demande des particuliers de reclassement de certaines parcelles :
La demande de Mme Vialade a déja fait I'objet d’'une réponse négative du Consell
Municipal lors de la concertation, cf. annexe 3, la parcelle 354 se trouvant dans un
espace agricole a préserver de toute urbanisation.
La demande des époux Vialette a regu une réponse positive du Conseil Municipal lors
de la concertation, cf. annexe 3, le réeglement graphique du projet de PLU ne prévoit
pas d’emplacement réserve, cette parcelle est bien classée en NJ



Par contre la demande de Mme Ortigier de reclasser la parcelle 89 en UB et non en
A, mérite un examen attentif de la commune dans la mesure ou cette parcelle est
classée UB dans le PLU actuel.

3-2 sur les observations de Mr.Guiraud sur 'adéquation entre les nouveaux
besoins AEP de la commune et la ressource en eau :

Ces interrogations, qui rejoignent les réserves de la DDTM, devront avoir une
réponse précise de la commune notamment en termes de contenu et de calendrier
des travaux

-3-3-sur la centrale photovoltaique :
Cette question est sans lien avec le projet de révision du PLU.

3-4-sur les avis des PPA
La commune ayant déja produit un Mémoire en Réponse suite aux avis des Personnes
Publiques Associées et dans la mesure ou la Commune de Verdun-en-Lauragais
s’engage a prendre en compte toutes les remarques et observations émises par
’ensemble des Personnes Publiques Associées avant I'approbation du PLU, aucune
autre remarque n’est soulevée par le Commissaire Enquéteur.

Procés Verbal en date du 17 Aolt 2022 et Mémoire en réponse en date du 30
Aot 2022

Le Commissaire enquéteur

Marie-Joélle Sanchez



